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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAUL@NisTER

PROCESSO N°346/14 - DG/MP
CONTRATO N°073/2014

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS PARA
ABRIGAR ~ DEPENDENCIAS DO MINISTERIO
PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO, NO

-

MUNICIPIO DE ATIBAIA

Ao 1° (primeiro) dia do més de outubro de 2014, no edificio-sede do Ministério
PUblico do Estado de S&o Paulo, na rua Riachuelo, 115, nesta Capital,
compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado,
como LOCADORA, REGISTER — CONSULTORIA LTDA., CNPJ n°® 05.782.060/0001-
27, com sede na Faz do Cedro, KM02 — MG 280, Zonal Rural, Alto Rio Doce -
MG, CEP 36260-000, neste ato representada pela Senhora VALERIA DE REZENDE
COUTO NASCIMENTO, Sécia, brasileira, casada sob o regime da separagdo de
bens, médica, RG n® MG-10.743.001-SSP/MG, CPF n° 054.805.306-58, residente e
domiciliada na Rua Piaui, n° 1571, apto. 403, Bairo Funciondrios, Belo Horizonte
— MG, CEP 30.150-321, e como LOCATARIO, o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO
DE SAQO PAULO, inscrito no C.N.P.J. sob n° 01.468.760/0001-90, neste ato
representado por seu Diretor-Geral, Doutor JOSE CARLOS MASCARI BONILHA,
Promotor de Justica, que assinam o presente Contrato de Locagdo,
dispensada a licitacdo, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei Federal
n° 8.666/93, com suas alteracdes, devidamente ratificada pela auforidade
competente, pelo qual a primeira nomeada, doravante denominados
simplesmente LOCADORA, aluga ao Ministério PUblico do Estado de Sdo Paulo,
doravante denominado simplesmente LOCATARIO, o imével situado na Rua
Castro Fafe, n® 255, sal@o n°® 05 - pavimento superior 01, com drea de
aproximadamente 410m?, com 08 (oito) vagas de garagem , Atibaia - SP, CEP
12940-440, consistindo na unidade descrita e caracterizada na matricula n®
68.683, do Livro n°® 2 — Registro Geral, do Oficial de Registro de Imoveis € Anexos
da Comarca de Afibaia - SP, e que se destinarGo s instalagbes de
dependéncias do LOCATARIO, regendo-se © presente instrumento pelas
cldusulas e condigdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DE VIGENCIA
O prazo da presente locacdo é de 12 (doze) meses, a comegar em 1° de
outubro de 2014 e a terminar em 30 de setembro de 2015.

CLAUSULA SEGUNDA - PRORROGACAO CONTRATUAL

Findo o prazo constante da Clausula Primeira, o contrato em fodas as suas
cldusulas, por vontade expressa das partes, manifestada por meio de fermo de
aditamento, prorrogar-se-a por igual periodo, salvo se, até 0 (noventa) dias
antes do término do Contrato ou de sua prorrogagdo, houver oposicdo de
qualquer das partes, por escrito da LOCADORA, em forma de comunicagGo
protocolada na Diretoria-Geral do Ministério Publico, € a do LOCATARIO, por
oficio numerado, assinado por autoridade competente, ressalvado o disposto
na Cldusula D;ﬁci(no Segunda,~D
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CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL
O aluguel mensal € de R$ 13.000,00 (treze mil redis), relativos & drea
aproximada de 410 m2.

CLAUSULA QUARTA - CORRECAO DO ALUGUEL
O reqjuste do aluguel, previsto na Clausula Terceira, serd efetuado decorrido o
primeiro ano de vigéncia, com base na correspondente variagdo do IPC-FIPE
(indice de Preco ao Consumidor da Fundacdo Instifuto de Pesquisa
Econdmica), ou se for extinto, em outro indice que o substitua, a critério da
Administrac@o. Havendo reclamagdo da LOCADORA quanto co regjuste, o
LOCATARIO somente poderd ser considerado em mora decorridos 60
(sessenta) dias contados do protocolo da reclamag¢do na Diretoria-Geral do
Ministério Publico.
Paragrafo primeiro - Para a definicdo do indice de regjuste de que frata o
“caput”, adotar-se-a a variagcdo ocorrida enfre o més da vigéncia do contrafo
e o indice do més do inicio da vigéncia do novo periodo contfratual.
Paragrafo segundo - A alteracdo da periodicidade anual do regjuste somente
ocorrerd pela superveniéncia de legislacdo especifica e mediante aditamento
contratual.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DO ALUGUEL
O aluguel é devido por més vencido e serd pago no 10° (décimo) dia Uil
subseguente ao vencido, e se processard mediante crédito do valor em conta
corrente do BANCO DO BRASIL S.A., conforme indicagcdo da LOCADORA, apds
o atestado de ocupac@o do imdvel, expedido pelo LOCATARIO, por
infermédio do agente fiscalizador ou substituto legal, devidamente designado
em Portaria da Diretoria-Geral.
Paragrafo Primeiro - O primeiro aluguel serd devido considerando o periodo
compreendido enfre a data de inicio da vigéncia do presente contrato e o
Ultimo dia do més respectivo; e os proximos pagamentos serdo recalizados a
cada periodo de 01 (um) més, contado do primeiro ao Ultimo dia do més
correspondente.
Pardgrafo segundo - O pagamento efetuado em desconformidade com o
prazo estabelecido fica sujeito & incidéncia de atualizag@o monetdéria, nos
termos do art. 74 da Lei Estadual n® 6.544, de 22 de novembro de 1989, e art.
5°, § 1° da Lei Federal n° 8.666/93, com suas alteragdes.
Paragrafo terceiro — O atraso no pagamento acarrefard a incidéncia de juros
moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més,
e calculados “pro rata tempore™ em relacdo @ mora ocorrida.
Pardgrafo quarto — Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentdrio, em
virtude da possibilidade de atraso na distribuicdo do orgamento, no registro de
empenhos ou de outras providéncias de ordem administrativa, n&o ocorrerd
mora do LOCATARIO.
Paragrafo quinto — A LOCADORA se compromete a apresentar a ficha de
maftricula afualizada com a averbacdo da edificagcdo no imdével e a
convenc&o de condominio do edificio, no prazo estimado de 90 (noventq)
dias, sob pena de suspensdo dos pagamentos dos oluguéis.@/
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O prazo referido acima poderd se prorrogado mediante a apresentacdo de
requerimento justificado por parte da LOCADORA, que serd fratado nos autos
do Processo n° 346/14-DG/MP.

Pardgrafo sexto — A LOCADORA se compromete a realizar, no prazo méaximo
de 30 (trinta) dias, sob pena de suspensdo dos pagamentos dos aluguéis, as
adequacdes descritas no ANEXO |.

O prazo referido acima poderd se prorogado mediante a apresentacdo de
requerimento justificado por parte da LOCADORA, que serd tratado nos autos
do Processc n° 346/14-DG/MP.

Paragrafo sétimo - Constitui condic@o para a realizacdo do pagamento, @
inexisténcia de registros em nome da LOCADORA no “Cadastro Informativo
dos Créditos ndo Quitados de Orgdos e Enfidades Estaduais do Estado de S&o
Paulo — CADIN ESTADUAL.

CLAUSULA SEXTA - DIREITO DOS LOCADORES
A percepcdo do aluguel em vigor, posto & disposicdo da LOCADORA, cujo
reqjuste esteja, ainda, em fase de processamento, n&o acarretard a perda de
seu direito de haver a diferenca resultante, tdo logo seja este concluido,
conforme previsto neste contrafo.

CLAUSULA SETIMA - IMPOSTOS, TAXAS E
CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Os impostos de qualquer natureza, taxas e contribuicdo de melhoria, ainda
gue resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas
prorrogacdes, correrdo por confa exclusiva da LOCADORA, obrigando-se ©
LOCATARIO a pagar as despesas ordindrias de condominio, bem como os
encargos de limpeza, for¢a, luz, dgua e saneamento.
Paragrafo primeiro — O LOCATARIO poderd descontar do valor do aluguel as
despesas extraordindrias langadas no valor do condominio.
Paragrafo segundo — Nos primeiros 12 (doze) meses de locagdo, a LOCATARIA
isenta o LOCADOR do pagamento da faxa condominial incidente sobre o
imovel locado.

CLAUSULA OITAVA - SEGURANCA DO IMOVEL
Tudo quanto constituir obra de seguranca do imdvel, para conservé-lo em
estado de servir ao uso a que se destina, exclusivamente no que tange & parte
estrutural do imdével ou que se destinem a repor suas condigcdes de
habitabilidade, correrd por conta da LOCADORA, excetuadas as adaptacdes
eveniualmente realizadas pelo LOCATARIO, sem prévia autorizagdo da
LOCADORA.
Paragrafo primeiro - O LOCATARIO deverd providenciar anualmente a apdlice
de seguro contra fogo, mantendo o imével segurado enguanio persistir a
loeagdo.
Pardgrafo segundo - A apdlice de seguro contra incéndio ter& como
favorecida a LOCADORA e serd apresentada a esta, por copia. @/
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CLAUSULA NONA - OBRAS
O LOCATARIO poderd fazer no imdvel, por sua conta, mediante autorizacdo
escrita da LOCADORA, as modificacdes e as obras de adaptacdo que julgar
necessdrias aos servicos do Orgdo que naguele funcionar.

CLAUSULA DECIMA - CONSERVACAQ DO IMOVEL
O LOCATARIO deverd frazer o imével em boas condicdes de limpeza e
conservacdo, para restitui-lo, quando findo ou rescindido o Contrato, no
estado em gue o recebeu, conforme atestado de vistoria assinado entre o
CENTRO DE ENGENHARIA do LOCATARIO e a LOCADORA, salvo as
modificacdes e as obras regularmente autorizadas e as deterioragcdes
decorrentes do uso normal do imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REPAROS NECESSARIOS

A LOCADORA devera ser nofificada, por escrito, mesmo exirgjudicialmente, da
necessidade de execucdo de obras de sua responsabilidade, de acordo com
a Cldausula Oitava, e, se dentro de 30 (trinta) dias, com exce¢cd&o das obras de
cardter urgente, que deverdo ser atendidas imediatamente, n&o fiver fomado
as providéncias necessdrias, o LOCATARIO mandard executar os servicos,
descontando do aluguel, e pela terca parte, até solugdo do débito, ndo s6 a
despesa efetuada como também a multa de 20% (vinte por cento) sobre a
mesma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO PELO LOCATARIO
Este contrato poderd ser rescindido, sem qualquer direifo & indenizagdo ou
multa, por proposta da autoridade competente, e mediante aviso previo de
60 (sessenta) dias, se o LOCATARIO n&o mais necessitar do imdvel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - SEGURANCA DA LOCACAO

A LOCADORA declara renunciar durante a vigéncia do presente Contrato, ou
de suas prorogacdes, ao direito de rescindi-lo, com base no art. 571 do
Codigo Civil. Igualmente, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir ao
LOCATARIO, no prazo do contrato e de suas prorrogacdes, o uso pacifico do
imdovel e, no caso de venda, fard constar da escrifura, expressamente, a
obrigacdo de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as condicoes
deste Confrato. Para este fim, serd o Contrato registrado na maftricula
correspondente do Cartério de Registro de Imoveis, na forma da lei,
constituindo essas providéncias e os respectivos dnus financeiros obrigagdo do
LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CONDICOES ESPECIAIS
A LOCADORA, por este instrumento, desde j&, concorda que adequagdes
funcionais de divisérias e correlatas poderdo ser processadas pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DESPESAS
Correrdo por conta do LOCATARIO todas as despesas oriundas da lavratura e
registro do presente Contrato e de suas prorrogagdes, bem como as de sua
eventual rescis@o, salvo na hipé’resejgle ocorrer esta por culpa da LOCADORA.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - PENALIDADES
A parte gue infringir, total ou parcialmente, qualquer cldusula deste Contrato,
ficard obrigada ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do
Contrato, & época da infracdo e, ainda, em caso de procedimento judicial,
ao pagamento de honordrios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - VALOR DO CONTRATO
O valor total deste Contrato € de R$ 156.000,00 (cento e cinquenta e seis mil
reais), devendo a despesa correr & confa da Atividade 595 — Defesa dos
Interesses Sociais, elemento 339039.91 — Aluguéis de Imdveis - Pessoa Juridica,
U.G.E. - 27.01.01 - Gabinete do Procurador-Geral de Justica, sendo R$
39.000,00 (trinta e nove mil reqis) para o presente exercicio, e o restanfe a ser
consignado na dotagdo do proximo exercicio.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO
Fica eleito o Foro da Capital do Estado de Sao Paulo para toda e qualquer
acdo oriunda do presente Contrato ou de sua prorrogagdo.
Nada mais, lido e achado conforme pelas partes, lavrou-se o presente termo
em 3 (trés) vias de igual teor e forma, que vai por todos assinadas, atendidas
as formalidades legais.

Promotor de Justica x) "\'\;:7;\4*-*'
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0| \VALERI A DE REZENDE COUTO NASCIMENTO
! REGISTER — CONSULTORIA LTDA.

Como testemunhas:

1) (Nome e RG)

2) (Nome e RG)

bu ia: Regina Carteiro Freire
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ANEXO |

1. Divisérias em drywall com acabamentos e pinturg, incluindc
rodapé vinilico;

2. Implantacdo de copa com pia;

3. Sanitdrios com espelhos e assentos de vasos;

4. Pelicula solar em todos os vidros de caixilhos, incluindo
pelicula fosca nos sanitdrios;

5. Lumindrias com l&dmpadas fluorescentes e interruptores
setorizados;

6. Instalacdo elétrica completa (quadro de distribuicdo,
disjuntores e tomadas);

7. Infraestrutura de dados e telefonia (eletrocalhas, eletrodutos,
caixas de passagem com tampas e conectores, exceto
cabos) — os cabos, rack e dispositivos intfernos ser&o fornecidos
pelo MPSP, mediante instalagcdo conjunta entre eristituicdo e
proprietdrio. - /ﬁﬂ
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