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PROCESSO N° 495/2014 - DG/MP
CONTRATO N° 0009/2015

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
PARA ABRIGAR DEPENDENCIAS DO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
SAO PAULO, NO MUNICiPIO DE
CARAPICUIBA, SP.

Aos 16 (dezesseis) dias do més de marco de 2015, no edificio-sede do Ministério
PUblico do Estado de S&o Paulo, na Rua Riachuelo, 115, nesta Capital,
compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como
LOCADOR, THIAGO SANCHES RODRIGUES, brasileiro, solteiro, comerciante, portador
do documento de identidade tipo R.G. n® 40.486.562-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob ©
n° 316.191.448-16, residente e domiciliado & Alameda Jaboticabal, 37, Residencial 4,
Alphaville, Santana de Parnaiba, SP, CEP 06542-025; e como LOCATARIO, ©
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO, com sede & Rua Riachuelo; 115,
Centfro, SGo Paulo, inscrito no C.N.P.J. sob n° 01.468.760/0001-90, neste afo
representado pelo Subprocurador-Geral de Justica de Gestdo, Doutor SERGIO
TURRA SOBRANE, portador do documento de identidade fipo RG n° 12.641 BF2T,
inscrito no CPF sob o n° 040.645.548-17, que assinam o presente Contfrato de
Locacdo, dispensada a licitacdo, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei
Federal n° 8.666/93, com suas alteracdes, devidamente ratificada pela autoridade
competente, pelo qual o primeiro nomeado, doravanie denominados
simplesmente LOCADOR, aluga co Ministério Piblico do Estado de Sdo Paulo,
doravante denominado simplesmente LOCATARIO, o imdvel situado & Avenida
Presidente Vargas, 91, Lote 165, quadra M, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, SP,
descrito e caracterizado, na matricula n° 12.233, do Livro 2 —Oficial de Registro de
Imdéveis da Comarca de Carapicuiba/SP, € que se destinard & instalagdo de
dependéncias do LOCATARIO, regendo-se o presente instrumento pelas clausulas e
condi¢cdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DE VIGENCIA

O prazo da presente locagdo & de 60 (sessenta) meses, a comegar em 16 de
marco de 2015 e a terminar em 15 de marco de 2020. .

CLAUSULA SEGUNDA - PRORROGACAO CONTRATUAL

Findo o prazo constante da Cldusula anelro o confrato em todas as suas
cldusulas, por vontade expressa das partes, manifestada por meio de termo de f’
aditamento, prorrogar-se-& por igual periodo, salvo se, até 90 (noventa) dias antes
do término do Contrato ou de sua prorrogoq;oo houver oposicdo de qualquer dos
partes, por escrito do LOCADOR, em forma de comunicacdo pro’rocolado e
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Subprocuradoria-Geral dg—; Justica/Gestdo do Ministério PUblico do Estado de Sdo
Paulo, e a do LOCATARIO, por oficio numerado, assinado por autoridade
competente, ressalvado o disposto na Cldusula Décima Segunda.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

O aluguel mensal total &€ de RS 35.000,00 (frinta e cinco mil reqis).

CLAUSULA QUARTA - CORRECAO DO ALUGUEL

O reqjuste do aluguel, previsto na Clausula Terceira, serd efetuado decorrido o
primeiro ano de vigéncia, com base na correspondente variagcdo do IPC-FIPE
(indice de Preco ao Consumidor da Fundacdo Instituto de Pesquisa Econdmica), ou
se for extinto, em outro indice que o substitua, a critério da Administracdo Publica
Estadual. Havendo reclamacd&o do LOCADOR quanto ao reagjuste, o LOCATARIO
somente poderd ser considerado em mora do valor do regjuste, decorridos 40
(sessenta) dias contados do protocolo da reclamacdo na Subprocuradoria-Geral
de Justica/Gest@o do Ministério Pdblico do Estado de Sao Paulo.

Paragrafo primeiro - Para a definicdo do indice de regjuste de que trata o “caput”,
adotar-se-a a variagdo ocorrida entre 0 més da assinatura do contrato e o indice
do més do inicio da vigéncia do novo periodo contratual.

Pardgrafo segundo - A alteragcdo da periodicidade dnual do regjuste somente
ocorreréd pela superveniéncia de legislacdo especifica e mediante aditamento
contfratual.

Pardgrafo terceiro - Em caso de revisdo contratual, para manutencdo do equilibrio
econdmico financeiro do contrato, o termo inicial do pericdo, para fins de cdlculo
dos reaqjustes confratuais posteriores, serd contado da data/més em que a
repactuagdo ou a revis&o anterior tiver ocorrido.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel & devido por més vencido e serd pago no 10° (décimo) dia Util
subseqUente o vencido, apds o atestado de ocupacdo do imdvel, expedido pelo
LOCATARIO, por intermédio do agente fiscalizador ou substituto legal, devidamente
designado em- Portaria da Subprocuradoria-Geral de Justica/Gestdo, e se
processard em favor do LOCADOR mediante crédito em conta corrente e agéncia
do Banco do Brasil S.A. indicadas por ele.

Paragrafo Primeiro — O pagamento do primeiro aluguel serd devido considerando o

periodo compreendido entre a data do Termo de Aceite dos servicos descritos no
Anexo 1 deste confrato (servicos a serem feitos pelo Locador), cuja emissdo serad
responsabilidade do Centro de Engenharia do MPSP, e o Ultimo dia do” mé
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respectivo; e os préximos pagamentos serdo realizados a cada periodo de 01 (um)
més, contado do primeiro ao Ultimo dia do més correspondente.

Pardgrafo segundo - O Pagamento efetuado em desconformidade com o prazo
estabelecido fica sujeito & incidéncia de atualizagdo monetdria, nos termos do art.
74 da Lei Estadual n° 6.544, de 22 de novembro de 1989, e art. 5°, § 1° da Lei Federal
N°®8.666/93, com suas alteracdes.

Pardagrafo terceiro — O atraso no Pagamento acarretard a incidéncia de juros
moratdrios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e
calculados “pro rata tempore” em relagc&o & mora ocorrida. : ‘

Pardgrafo quarto — Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentdrio, em virtude
da poessibilidade de atraso na distribuic@o do orcamento, no registro de empenhos
Ou de outfras providéncias de ordem administrativa, n&o_ ocorrerd mora do
LOCATARIO

Paragrafo quinto - Constitui condicdo para a realizac&o dos pagamentos a
inexisténcia de registros em nome do LOCADOR/ADMINISTRADORA no “Cadastro
Informativo dos Créditos nGo Quitados de Orgdos e Entidades Estaduais do Estado
de S&o Paulo - CADIN ESTADUAL”, o qual deverd ser consultado por ocasi@o da
realizac&o do pagamento.

CLAUSULA SEXTA - DIREITO DO LOCADOR

A percepcdo do aluguel em vigor, posto & disposicdo do LOCADOR, Cujo reqjuste
esteja, ainda, em fase de processcmento, nd@o acarretard a perda de seu direito de
haver a diferenca resultante, t&o logo seja este concluido, conforme previsto neste
contrato.

CLAUSULA SETIMA - IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Os impostos de qualguer natureza, taxas e confribuic@o de melhoria, ainda que
resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas
prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva do LOCADOR, obrigando-se o
LOCATARIO a pagar as despesas ordindrics de condominio, se houver, bem como
Os encargos de limpeza, forga, luz, dgua e saneamento.

CLAUSULA OITAVA - SEGURANCA DO IMOVEL

Tudo quanto constituir obra de seguranca do imdével, para conservé-lo em estado
de servir ao uso a que se destina, exclusivamente no que tange & parte estrutural do
imovel ou que se destinem a repor suas condicdes de habitabilidade, correrd por "%

conta do LOCADOR, excetuadas as adaptagdes eventualmente reolizqgi:g
LOCATARIO, sem prévia autorizacdo do LOCADOR. ol
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Pardgrafo primeiro - O LOCATARIO deverd providenciar anualmente a apdlice de
seguro contra incéndio, mantendo o imdvel segurado enguanto persistir a locacdo.

Paragrafo segundo - A apdlice de seguro, que serd apresentada ao LOCADOR por
copia, terd como segurado o Ministério Pdblico do Estado de S@o Paulo, o qual, na
eventual ocorréncia de sinistro, indenizard o LOCADOR.

CLAUSULA NONA - OBRAS

O LOCATARIO poderd fazer no imdvel, por sua conta, mediante autorizagcdo escrita
do LOCADOR, as modificagdes e as obras de adaptagdo que julgar necessdrias aos
servicos do Orgdo que naquele funcionar.

CLAUSULA DECIMA - CONSERVACAO DO IMOVEL

O.LOCATARIO deverd frazer o imével em boas condicdes de limpeza, conservacdo
e pintura, para restitui-lo, quando findo ou rescindido o Contrato, no estado em que
O recebeu, deixando o imdvel em condi¢cdes de entrega conforme atestado de
vistoria, assinado entre o Centro de Engenharia do LOCATARIO e o LOCADOR, salvo
as modificagcdes e as obras regularmente autorizadas e as deterioracdes
decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REPAROS NECESSARIOS

O LOCADOR deverd ser notificado, por escrito, mesmo extrajudicialmente, da
necessidade de execucdo de obras de sua responsabilidade, de acordo com a
Clausula Oitava, e, se dentro de 30 (frinta) dias, com excecdo das obras de cardter
urgente, que deverdo ser atendidas imediatamente, respeitando os prazos vidveis
de execucdo destas Ultimas, ndo tiver tomado as providéncias necessdrias, o
LOCATARIO mandard executar os servicos, descontando do aluguel, e pela terca
parte, até solugdo do débito, ndo sé a despesa efetuada como fambém a multa
de 20% (vinte por cenfo) sobre a mesma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO PELO LOCATARIO

Este confrato poderd ser rescindido, sem qualquer direito & indenizacdo ou multg,
por proposta da autoridade competente, e mediante aviso previo de 60 (sessenta)
dias, se o LOCATARIO ndo mais necessitar do imével.
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caorrespondente do Cartdrio de Registro de

- Imdveis, na forma da lei, constituindo essas providéncias e os respectivos dnus
financeiros obrigacao do LOCATARIO. : : i

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CON DICOES ESPECIAIS

O LOCADOR, Por este instrumento, desde |4, concorda que adequacdes funcionais
de divisérias e correlatas poderdo ser processadas pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DE

CIMA QUINTA - DESPESAS

Correrdo por conta do LOCATARIO todas as despesas oriundas da lavratura e
registro do presente Contrato e de suas prorogacdes, bem como as de sua

eventual rescisd@o, salvo ng hipdtese

de ocorrer esta por culpa do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PENALIDADES

A parte que infringir, total ou parcialmente, qualquer cldusula deste Contrato, ficard
obrigada ao Pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do Contrato, &
época da infrac&o e, ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento de
honordrios de 20% (vVinte por cento) sobre o valor da causa.

CLAUSULA DECIMA

O valor total deste Conftrato é de

SETIMA - VALOR DO CONTR_ATO

R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais),

devendo a despesa correr & contfa da Atividade 595 - Defesa dos Interesses Sociais, -
elemento 339036.91 — Aluguéis de Iméveis - Pessoa Fisica, U.G.E. - 27.01.01 -
Gabinete do Procurador-Geral de Justica, do orcamento vigente. :

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

Fica eleito o Ford da Capital do Est
oriunda do presente Contrato ou de

ado de S&o Paulo para toda e qualquer acdo
sua prorrogacdo.
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Nada mais, lido e achado conforme pelas partes, lavrou-se o presente termo em 3

(trés) vias de igual teor e forma, que vai por todos assinadas, atendidas as
formalidades legais.
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SERGIO TURRA SOBRANE
Subprocurador-Geral de Justica de Gestdo

THIAGO SANCHES RODRIGUES™
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