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PROCESSO N° 496/14 - DG/MP
CONTRATO N°013/2015

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
ABRIGAR DEPENDENCIAS DO MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DE SAO PAULO, NO MUNICIPIO DE
FRANCA.

Aocs 09 (nove) dias do més de abril de 2015, no edificio-sede do
Ministério Pdblico do Estado de Sdo Paulo, na Rua Riachuelo, 115, nesta Capital,
compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como
LOCADORA ALGAR S.A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ n.°
17.835.026/0001-52, com sede na cidade de Uberlandia, estado de Minas Gerais, na
Rua Lapa do Lobo n° 800, Bairro Granja Marileusa, CEP: 38406-642, neste ato
representada por sua administradora de iméveis, SPACE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LIDA, inscrita no CNPJ sob o n° 07.625.772/0001-68, com sede na
Rua Lapa do Lobo n° 800, Bairro Granja Marileusa, na cidade de Uberlandia-MG, e
como LOCATARIO, o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO, inscrito no
C.N.P.J. sob n® 01.468.760/0001-90, neste ato representado pelo Diretor-Geral, Doutor
LUIZ HENRIQUE CARDOSC DAL POZ, Promotor de Justica, que assinam o presente
Contrato de Locacdo, dispensada a licitagdo, com fundamento no arfigo 24, inciso
X, da Lei Federal n® 8.666/93, com suas dalteragcdes, devidamente ratificada pela
autoridade competente, pelo qual a primeira nomeada, doravante denominada
simplesmente LOCADORA, alugam ao Ministério Pdblico do Estado de Sao Paulo,
doravante denominado simplesmente LOCATARIO, o imével situado na Avenida
Presidente Vargas n° 2.350, Bairro Jardim Dr. Antonio Petraglia, Franca - SP, CEP
14409-055, consistindo na unidade descrita e caracterizada na matricula n® 17.499,
do Livro n° 2 - Registro Geral, e, 16/11/1993 do 2° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Franca -SP, e que se destinard &s instalagdes de dependéncias do
LOCATARIO, regendo-se o presente insTrume@Foxc’msulos e condicdes que se
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DE VIGENCIA

O prazo da presente locagdo e de 60 (sessenta) meses, a comegar
em 09 de abril de 2015 e a terminar em 08 de abril de 2020, podendo ser renovado
por igual periodo.

CLAUSULA SEGUNDA - PRORROGAGCAO CONTRATUAL

Findo o prazo constante da Cldusula Primeira, © contrato em todas
as suas clausulas, por vontade expressa das partes, manifestada por meio de termo
de adifamento, prorogar-se-& por igual periodo, salvo se, até 90 (noventa) dias
antes do término do Confrato ou de sua prorrogacdo, houver oposicdo de
qualguer das partes, por escrito da LOCADORA, em forma de comunicacdo
profocolada na Subprocuradoria-Geral de Justica de Gestdo, e a do LOCATARIO,
por oficio numerado, assinado por autoridade competente, ressalvado o disposto
na Clausula Décima Segunda.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

O aluguel mensal da presente locacdo & de R$ 62.000,00 (sessenta
e dois mil reais).

Paragrafo anico: O c:luguel acima pactuado serd devido a partir da entrega efetiva
do imével ao LOCATARIO, gue se dard mediante Laudo de Vistoria Inicial, a ser

lavrado enfre as partes no prazo maximo de 30 (inta) dias a contar da dafa da
assingtura do contrato,

CLAUSULA QUARTA - CORRECAO DO ALUGUEL

O reqjuste do aluguel, previsto na Clausula Terceira, serd efetuado
decorrido o primeiro ano de vigéncia, com base na correspondente variacdo do

to ~de Pesquisa
Economlca) ou se for extinto, em ou’rro indice que o substi uo a
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Paragrafo primeiro - Para a definicdo do indice de reqjuste de que trata o “caput”,
adotar-se-G a variagdo ocorrida enfre 0 més da vigéncia do contrato e o indice do
mes do inicio da vigéncia do novo periodo contratual.

Paragrafo segundo - A dlteracdo da periodicidade anual do regjuste somente
ocorrerd pela superveniéncia de legislagcdo especifica e mediante aditamento
contratual.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel & devido por més vencido e serd pago no 10° (décimo)
dia dfil subsequente cao vencido, e se processard mediante crédito do valor em
conta corrente 103.197-X, agéncia 1893-7 do BANCO DO BRASIL S.A, em nome de
SPACE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. CNPJ n.° 07.625.772/0001-68,
conforme procuracdo outorgada pela LOCADORA, apds o atestado de ocupagdo
do imével, expedido pelo LOCATARIO, por intermédio do agente fiscalizador ou
substituto legal, devidamente designado em Portaria da Diretoria-Geral.

Paragrafo Primeiro - O primeiro aluguel serd devido considerando o periodo
compreendido entre a data de inicio da vigéncia do presente contrato e o Gltimo
dia do més respectivo; e os proximos pagamentos serdo realizados a cada periodo
de 01 (um) més, contado do primeiro ao Ultimo dia do més correspondente.

Paragrafo segundo - O pagamento efetuado em desconformidade com © prazo
estabelecido fica sujeito & incidéncia de atualizagdo monetaria, nos termos do art.
74 da Lei Estadual n° 6.544, de 22 de novembro de 1989, e art. 5°, § 1° da Lei Federal
n° 8.666/93, com suas alteracoes.

Paragrafo terceiro - O afraso no pagamento acarretard a incidéncia de juros
moratdrios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cenfo) ao més, e
calculados “pro rata tempore” em relac@o & mora ocorrida.

Paragrafo quarto - Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentario, em virtude
da possibilidade de atraso na distribuicdo do orgamento, no registro de empenhos
ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrerd mora do
LOCATARIO.
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

Paragrafo quinto - A LOCADORA se compromete a apresentar o AVCB, no prazo
estimado de 90 (nhoventa) dias, sob pena de suspensdo dos pagamentos dos
aluguéis. O prazo referido acima poderd se prorrogado mediante a apresentacdo
de requerimento justificado por parte da LOCADORA, que serd fratado nos aufos do
Processo n° 496/14-DG/MP.

Paragrafo sexto - Consfitui condicdo para a redlizacdo do pagamento, a
inexisténcia de registros em nome da LOCADORA e da ADMINISTRADORA no
“Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgdos e Entidades Estaduais
do Estado de Sao Paulo - CADIN ESTADUAL.

CLAUSULA SEXTA - DIREITO DA LOCADORA

A percepgto do aluguel em vigor, posto & disposicdo da
LOCADORA, cujo regjuste esteja, ainda, em fase de processamento, ndo acarretard
a perda de seu direifo de haver a diferenc¢a resultante, t1Go logo seja este concluido,
conforme previsto neste contrato.

CLAUSULA SETIMA - IMPOSTOS, TAXAS E
CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Os impostos de qualquer natureza, taxas e contribuicdo de
melhoria, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou
de suas prorrogagdes, correréo por conta exclusiva da LOCADORA, obrigando-se o
LOCATARIO a pagar as despesas ordindrias de condominio, bem como os encargos
de limpeza, forca, luz, dgua e saneamento.

Paragrafo Gnico - O LOCATARIO poderd descontar do valor do aluguel as despesas
extraordindrias lan¢adas no valor do condominio.

CLAUSULA OITAVA - SEGURANCA DO IMOVEL

Tudo quanto consfituir obra de seguranca do imdével, para
conserva-lo em estado de servir ao uso a que se desting, excluswcmen‘re no que
fange a parte estrutural do imével ou que se destinem a repor suas corrdlc:oes de
habitabilidade, correrd por conta da LOCADORA, exceTuo/dos as adaptacdes

’ " u, even‘ruolmenTe realizadas pelo LOCATARIO, sem previa ouTonz cdo do LOCA ORA.
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Paragrafo primeiro - O LOCATARIO deverd providenciar anualmente a apdlice de
seguro confra fogo, mantendo o imdvel segurado enquanto persistir a locacdo.

Paragrafo segundo - A apdlice de seguro contra incéndio terd como favorecido a
LOCADORA e serd apresentada a esta, por copia.

Paragrafo terceiro: Em hipdtese alguma a LOCADORA responderd & LOCATARIA por
danos que evenfualmente esta venha a sofrer em caso de incéndio, inclusive
eventos de caso forfuito ou forga maior. Excec@o a danos exarcebados por
patologias redibitdrias.

CLAUSULA NONA - OBRAS

O LOCATARIO podera fazer no imével, por sua conta, mediante
auforizagdo escrita da LOCADORA, as modificacdes e as obras de adaptacdo gue
julgar necessarias aos servicos do Orgdo que naguele funcionar.

CLAUSULA DECIMA - CONSERVACAO DO IMOVEL

O LOCATARIO deverd trazer o imével em boas condicdes de
limpeza e conservagdo, para restitui-lo, quando findo ou rescindido o Contrato, no
estado em que o recebeu, conforme atestado de vistoria assinado entre o Centro
de Engenharia do LOCATARIO e a LOCADORA, salvo as modificacdes e as obras
regularmente autorizadas e as deterioracdes decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REPAROS NECESSARIOS

A LOCADORA deverad ser notificada, por escrifo, mesmo
extrajudicialmente, da necessidade de execucdo de obras de sua
responsabilidade, de acordo com a Cldusula Oitava, e, se dentro de 30 (frinta) dics,
com excecdo das obras de cardter urgente, que deverdo ser atendidas
imediatamente, ndo tiver tomado as providéncias necessdrias, o LOCATARIO
mandard executar os servicos, descontando do aluguel, e pela terca parte, afté
solucdo do débito, ndo s6 a despesa efetuada comd~ambém a multa de 20%
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO PELO LOCATARIO

Este contrato poderd ser rescindido sem qualquer direito &
indenizacdo ou multa, por proposta da autoridade competente, e mediante aviso
prévio de 60 (sessenta) dias, se o LOCATARIO ndo mais necessitar do imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - SEGURANCA DA LOCACAO

A LOCADORA declara renunciar duranfe a vigéncia do presente
Contrato, ou de suas prorrogagdes, ao direito de rescindi-lo, com base no art. 571
do Cédigo Civil. Igualmente, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir ao
LOCATARIO, no prazo do contrato e de suas prorrogagdes, © uso pacifico do imdvel
e, no caso de vendaq, fard constar da escritura, expressamente, a obrigagdo de
serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as condi¢des deste Contrato.
Para este fim, serd o Contrato registrado na matricula correspondente do Cartério
de Registro de Imodveis, na forma da lei, constifuindo essas providéncias e os
respectivos dnus financeiros obrigacdo do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CONDICOES ESPECIAIS

A LOCADORA, por este instrumento, desde j&, concorda gue

adequacgodes funcionais de divisérias e correlatas poderdo ser processadas pelo
LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DESPESAS

Correrdo por conta do LOCATARIO todas as despesas oriundas da lavratura e
regisiro do presente Confrato e de suas prorrogacdes, bem como as de sua
eventfual rescisGo, salvo na hipdtese de ocorrer esta por culpa dc/l.QCADORA.
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i< lo exatamente nos termos do laudo de vistoria inicial,
5 g Q__"ou pelo uso ordindrio, conforme disposto no artigo | 23 inciso lll, Lei 8245/91;
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - PENALIDADES

A parte gue infringir, total ou parcialmente, gualguer cldusula deste
Contrato, ficard obrigada ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor
do Contrato, & época da infracdo e, ainda, em caso de procedimento judicial, ao
pagamento de honordrios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - VALOR DO CONTRATO

O valor total deste Contrato &€ de R$ 3.720.000,00 (frés milhoes
setecentos e vinte mil redis), devendo a despesa correr & conta da Afividade 595 -
Defesa dos Interesses Sociais, elemento 339039.91 - Alugueis de Imdveis - Pessoa
Juridica, U.G.E. - 27.01.01 - Gabinete do Procurador-Geral de Justica, sendo RS
541.466,67 (quinhentos e quarenta e um mil quatrocenios e sessenta e seis reais e
sessenta e sete centavos), para o presente exercicio, e o restante a ser consignado
na dotacdo dos proximos exercicios.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO TERMINO DA LOCACAO

A locacgdo termina com a devolugdo do imdvel e das respectivas
chaves, o gue se dard mediante © recibo de quitagcdo fornecido pela
administradora ou representante da LOCADORA devidamente autorizado, nQo se
considerando como término da locagdo o ato de abandono das chaves no imovel
ou em gqualguer outro lugar, nem a sua entrega a quem quer que seja, a ndo ser a
LOCADORA, mediante o aludido recibo de quitacdo.

CLAUSULA DECIMA NOVA - OBRIGAGOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO recebe o imdvel em perfeito estado de conservacdo
e limpeza, de acordo com o Laudo de Vistoria Inicial anexo, sendo de suas
obrigacdes as seguinfes determinagoes:

a- manter o objeto da locacdo no estado em que o encontrou, para assim restitui-lo
& LOCADORA, quando finda ou rescindida a relagdo juridica agqui ensejada,
correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim,
notadamente agquelas que se referirem & conservagdo de pinturas, porfas comuns,
fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidraca tres, instalacdes elétricas,
torneiras, aparelhos sanitdrios, e quaisquer outras, | /nclusive brigando-se a enfregda-

ressalvado o desgaste nafural
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

b- ndo fazer instalagcdo, adaptagcdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagdo de
luminosos, placas, letreiros e carfazes sem prévia autorizacdo, por escrito, da
LOCADORA;

c- ndo transferir os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento, ndo
sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e, de igual forma, alterar
a destinacdo da locagdo, exceto mediante autorizagdo expressa da LOCADORA,
ndo constituindo o decurso do fempo, por si s6, na demora desta Ultima em reprimir
a infragdo, assentimento & mesma;

d- encaminhar & LOCADORA, quando estas lhe forem efetivamente entregues,
todas as notificacdes, avisos ou intimagdes que forem de seu interesse, mormente
no que toca daqguelas emanadas dos Poderes Pdblicos, que assim lhe forem
enderecadas no imovel locado, sob pena de responder pelas multas, correcdo
monetdria e demais pendlidades decorrentes do atraso no pagamento de tributos,
ou satisfacdo no cumprimento de determinacdes outras;

e- no caso de gualguer obra, reforma ou adaptacdo, repor, por ocasiGo da
enfrega efetiva das chaves, o imdvel locado no estado primitivo, salvo se
devidamente autorizada pela LOCADORA, ndo podendo exigir qualguer
indenizacdo;

f- poderd & LOCADORA por meio de seu representante examinar ou vistoriar o
imdvel sempre que assim se |lhe for solicitado, bem como no caso do imével ser
colocado & venda, permitir que inferessados o visitem em hordrios previamente
determinados, desde que previamente autorizado pelo locatdrio, formalizado
através de correspondéncia, defalhando o nome e documento de quem ird
ingressar no imovel visando garantir a seguranga das instalacdes;

g- na enfrega do prédio, verificando-se a infracdo, pelo LOCATARIO, de quaisquer
das clausulas que Ihe compete, e que o prédio necessita de algum conserto ou
reparo decorrentfe desta locagcdo, e apenas ndo sendo estes previamente
autorizados, caso no qual ndo caberd conserto ou reparo, o locatdrio se
responsabilizard pelas adequacdes necessarias, arcando com todas as despesas

decorrentes dessas, sendo que o pagamento do aluguel cessard no ato da vistoria
conjunta com o LOCADORA;

h- em caso de alienagdo do imdvel, o novo adquirente deverd@sﬁgfbﬁaresen’re
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i- qualguer anormalidade que porventura venha a surgir no imoével, de natureza
esfrutural, que comprometa ou ndo a solidez de sua construcdo ou ao uso de suas
partes componentes, deverd ser comunicado imediatamente por escrito pelo
LOCATARIO & LOCADORA para que diligencie nas providéncias de reparacdo em
prazo razodvel para que n&o venha a comprometer as atividades do LOCATARIO;

j- os reparos destinados & conservacdo das condigdes de habitabilidade e estrutura
do imével, objeto desta locagdo, serdo executados pela LOCADORA desde que
advindos por vicios ou defeitos anteriores & locacdo ou advindos de patologias
redibitdrias, ficando & cargo do LOCATARIO aquelas que der causa;

k- os conserfos, reformas, melhoramentos, benfeitorias voluptudrias, necessdrias e
Uteis poderdo ser feitos pelo LOCATARIO, correndo por sua prépria conta com
consenfimento por escrito da LOCADORA e reverterdo quando finda a locagado,
em beneficio desta, sem qualgquer direito de retencdo ou indenizacdo para aguela,
ressalvada a obrigacd@o da LOCATARIA de repor o imdvel nas condicdes em que ©
enconfrou, se assim desejar a LOCADORA desde que a inferferéncia ndo fenha sido
previamente aprovada pela LOCADORA caso no qual ndo caberd retorno as
condigdes originais;

I- todos os equipamentos, aparelhos, totens, estrutura pertencentes ao LOCATARIO,
poderdo ser levantados quando do final ou rescisdo do contrato, sem qualguer
&nus para a LOCADORA.

PARAGRAFO UNICO: Findo este contrato, por ocasido da enfrega das chaves, a
LOCADORA fard uma vistoria no prédio locado, a fim de verificar se 0 mesmo esta
nas condicdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, nesta ocasiGo cessard o
pagamento do aluguel, sem prejuizo de eventual recomposicdo das condicdes
originais pelo LOCATARIO, considerando o desgaste natural do tempo.
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Capital do Estado de S&
= 5 e S&o Paulo pa
gualguer acdo oriunda do presente Confrato ou de sua prorrogacao. Par tada =

— Nada malis, _Iido e achado conforme pelas partes, lavrou-se ©
rmo em 3 (1rés) vias de igual teor e forma, que vai por todos assinadas

atendidas as formalidades legais.

EP 38400-694
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7.+ ¢ SERVIGO NOTARIAL - UBERLANDIA (MG) - Tabel
Av. Cesério Alvim, 913 - Centro - Telefax: (34) 3236-0433-C
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