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Resumo:

A hipoteca judicidria é um efeito anexo das decisdes condenatérias que tem, por objetivo, garantir a
satisfacdo de uma futura execuc¢do. Por motivos desconhecidos é pouco utilizada na prdtica judiciaria, no
entanto, existem varias polémicas doutrindrias e jurisprudenciais envolvendo o tema. O objetivo desse
artigo é fazer uma andlise desse instituto, a partir do CPC/2015, e, de forma a verificar se as discussoes
travadas a luz do CPC/1973 sdo mantidas ou se ha uma tomada de posicdo pela nova legislacdo.



Abstract:

The judicial mortgage is a secondary effect of the condemnatory decisions that has, as objective, guarantee
the satisfaction of a future execution. For unknowns reasons, it is rarely used by the parties in the civil
procedure, however, there are some doctrinaires discussions involving the theme. The purpose of this
article is to analyze the institute based on the CPC/2015, allowing to verify if the discussions occurred
about the judicial mortgage in the CPC/1973 continue or it the legislation is able to finish them.
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A hipoteca é uma espécie de direito real de garantia e tem por objetivo impor que um determinado bem
passe a garantir o cumprimento de uma obrigacdo pecunidria, sob pena de sua alienacdo como forma de
satisfacdo do direito do credor. Ela é dividida em trés espécies: (a) convencional, quando decorre de
negocio juridico entre as partes; (b) legal, decorrente da legislacdo e (c) judicial, nos casos em que é
originada de decisdo judicial.? Havera, tal qual nas demais hipotecas, os seguintes elementos: (a)
publicidade, havendo a necessidade do registro para que produza efeitos perante terceiros, (b)
especialidade; precisando de individualizacdo dos bens hipotecados e, (c) indivisibilidade, ou seja, o
pagamento parcial ndo a extinguird. O seu beneficidrio ainda terd os direitos de sequela e também de
preferéncia em face do bem hipotecado.

Em geral, aponta-se a origem da hipoteca judicial na Franca, por meio da Ordenanca de Moulins, de
1566.2 No entanto, em Portugal e, consequentemente, no Brasil, havia instituto semelhante nas
Ordenacdes Manuelinas, de 1521, anteriormente a legislacdo francesa. Nas Ordenag¢des Afonsinas, por
outro lado, houve forte influéncia francesa, sendo o texto que versa a temadtica praticamente uma
traducdo da ordenanca de Moulins. Com uma posicdo mediadora, aponta Egas Moniz de Aragdo a forte
possibilidade de que a hipoteca judicial j& fosse uma prdtica comum nos paises europeus e por isso tenha
surgido em varias legislagbes.3

No Brasil, apds a independéncia, foi regulada por diversos diplomas normativos, estando sempre presente
no ordenamento juridico patrio. No século XX foi regulada inicialmente no art. 824 do CC/1916, passando,
posteriormente, a ser prevista no art. 284 do CPC/1939, substituida posteriormente pelo art. 466 do
CPC/1973. Aponte-se que o texto normativo constando do Cddigo Civil de 1916 néo foi repetido pelo Cédigo
Civil de 2002.

Atualmente, o tema é regulado pelo art. 495 do CPC/2015% - que realiza modifica¢cdes no regramento
anterior, resolvendo algumas discussdes doutrindrias - e também pelo art. 167, I, 2, da Lei de Registros
Publicos. O objetivo deste ensaio € debater os principais aspectos polémicos deste instituto, tal qual
regulado pela nova legislagdo, bem como destacar as inovagdes produzidas a partir do novo regramento.

Art. 495. A decisdo que condenar o réu ao pagamento de
prestacdo consistente em dinheiro e a que determinar a
conversdo de prestacdo de fazer, de ndo fazer ou de dar
coisa em prestacdo pecunidria valerdo como titulo
constitutivo de hipoteca judiciaria.

§ 1.° A decisdo produz a hipoteca judicidria:



I - embora a condenacdo seja genérica;

IT - ainda que o credor possa promover o cumprimento
provisério da sentenga ou esteja pendente arresto sobre
bem do devedor; Art. 466. A sentenca que condenar 0 réu no
pagamento de uma prestagdo, consistente em

III - mesmo que impugnada por recurso dotado de efeito . . . . ,
q pug p dinheiro ou em coisa, valera como titulo

suspensivo. I . el .
P constitutivo de hipoteca judicidria, cuja

§ 2.° A hipoteca judicidria podera ser realizada mediante inscricdo sera ordenada pelo juiz na forma

apresentacdo de cépia da sentenca perante o cartério de prescrita na Lei de Registros Publicos.

registro imobilidrio, independentemente de ordem
judicial, de declaracdo expressa do juiz ou de
demonstracdo de urgéncia.

Pardgrafo Uunico. A sentenca condenatéria
produz a hipoteca judicidria:

. . L I - embora a condenacédo seja genérica;
§ 3.° No prazo de até 15 (quinze) dias da data de realizagdo ¢ 128

da hipoteca, a parte informa-la-a4 ao juizo da causa, que II - pendente arresto de bens do devedor;
determinard a intimacdo da outra parte para que tome
ciéncia do ato. IIT - ainda quando o credor possa promover a

execucdo provisdria da sentenga.
§ 4.° A hipoteca judicidria, uma vez constituida, implicara,
para o credor hipotecdrio, o direito de preferéncia, quanto
ao pagamento, em relacdo a outros credores, observada a
prioridade no registro.

§ 5.° Sobrevindo a reforma ou a invalidagdo da deciséo
que impbs o pagamento de quantia, a parte respondera,
independentemente de culpa, pelos danos que a outra
parte tiver sofrido em razdo da constituicdo da garantia,
devendo o valor da indenizacdo ser liquidado e executado
nos proprios autos.

As decisdes jurisdicionais sdo aptas a produzirem diversas espécies de efeitos. Os efeitos principais estdo
relacionados com as diferentes eficacias principais produzidas pelas decisdes, as consequéncias operadas
no plano fético, quais sejam, a depender da doutrina, o efeito condenatdrio, o constitutivo e o
declaratorio; para outros autores haveria a inclusdo dos efeitos mandamentais e executivos e uma
terceira corrente ainda adota uma classificacdo quaterndria, ao identificar as sentencas declaratorias e
condenatorias.5 Fala-se também em efeitos reflexos, que permitem a intervencdo de terceiros
juridicamente interessados na causa, “em razdo de vinculos de conexdo ou acessoriedade da relagdo de
que os terceiros participem e a relacédo juridica que seja tema do decisum”.6

Uma terceira classe de efeitos é denominada de efeitos anexos, secunddarios, colaterais ou mesmo efeitos
de fato das decisdes jurisdicionais, que atingem as préprias partes e decorrem de sua existéncia enquanto
fato juridico.” Ao contrario dos efeitos principais, eles decorrem diretamente do texto normativo ou
mesmo de um negécio juridico entre as partes anexando efeitos a determinadas decisdes.® E
desnecessario que o magistrado faca a eles mencdo, ndo sendo sequer objeto da cognicdo judicial,
produzindo seus efeitos independentemente de pedido da parte por eles afetada.? A doutrina indica que,
ao contrario das eficdcias principais e reflexas, os efeitos anexos ndo nascem de uma eficacia interna a
demanda, mas lhe seria absolutamente externo, por nio estarem incluidos nos pedidos das partes.1? Ou
seja, independem da vontade das partes e do magistrado. Varios exemplos podem ser encontrados na
legislacdo, como a perempcdo, a responsabilidade objetiva pela execucdo indevida, a dissolucdo da
comunhdo de bens com a sentenca de separacdo judicial (art. 1.575 do CC/2002) etc.



A hipoteca judiciaria é um efeito anexo produzido pelas decisdes condenatérias.!! Para a sua produgéo, é
irrelevante que haja qualquer meng¢do do magistrado a sua constituicdo. O CPC/2015, inclusive, foi
bastante eloquente no ponto, ao ressaltar que, para o seu registro, basta que a parte se utilize de c6pia da
referida decisdo para o registro no cartério, ndo havendo, a principio, nenhuma participacdo prévia do
magistrado.

A principal funcéo da hipoteca judicidria é a de garantir a futura satisfacfo do direito material pleiteado
em juizo, caso o devedor ndo cumpra a decisdo judicial de forma voluntaria. Por haver o direito de
preferéncia, seria até irrelevante a eventual alienacdo do bem, pois este ainda estaria vinculado a
execucdo, podendo ser utilizado para a satisfacdo do direito do credor, mesmo que esteja em poder de
terceiro.

Ha quem destaque que uma das suas fungdes seria a prevencdo da fraude a execugdo preenchendo os
requisitos exigidos para tanto por meio do Enunciado 375 da jurisprudéncia dominante do STJ.12 No
entanto, sequer seria necessdria essa discussdo, por ser da propria natureza da hipoteca a utilizacdo do
bem para a satisfacdo do direito do credor. Como apontam Rodrigo Mazzei e Lucas Serpa, ndo é adequada
a “fixacdo do instituto apenas a partir de parametros (e fendmenos) processuais”, devendo, ao contrdrio,
ser aproximado as figuras juridicas dos direitos reais, sendo assim, desnecessdria a criacdo da relagdo
entre alienagdo de bem hipotecado e fraude a execugio.’® Ou seja, ndo deveria haver a confusio entre
direito de sequela e fraude a execucdo. No entanto, o0 CPC/2015 optou por consagrar essa relacdo ao prever
expressamente que se considera fraude a execugdo a alienacdo de bem gravado pela hipoteca judiciaria,
no art. 792, I11.14

Sob o prisma do CPC/1973, era natural que o primeiro requisito para que seja permitida a realiza¢do da
hipoteca judiciaria fosse a existéncia de uma decisdo prolatada com cognicdo exauriente. Note-se que o
art. 466 exigia expressamente uma sentenca, o que gerava, ao menos, a necessidade de uma decisdo com
cognicdo exauriente. Assim, independentemente do grau hierdrquico da decisdo, decisdes proferidas por
meio de cogni¢cdo sumaria ndo seriam capazes de gerar o direito a hipoteca.

Antes de adentrar no mérito da necessidade de cognicdo exauriente, é preciso destacar uma primeira
abertura permitida pelo CPC/2015, que é a formacdo do direito a hipoteca por julgamento antecipado
parcial do mérito.

Em geral, a cogni¢do exauriente ird ocorrer na sentenca, especialmente com a introducédo do § 6.° do art.
273 no CPC/1973, por meio da Lei 10.444/2002, a doutrina passou a defender a possibilidade da decisdo
interlocutdria com cognicdo exauriente. Seria possivel que, em relacdo a um dos capitulos da decisdo
houvesse incontrovérsia, permitindo a antecipagdo parcial do julgamento do processo, com cognicdo
exauriente e aptiddo para a formacdo da coisa julgada material.’> Conforme afirma Fredie Didier Jr.
“Uma fruta madura ndo precisa esperar o amadurecimento de uma outra, ainda verde, para ser
colhida”.16

0 CPC/2015 adotou um posicionamento mais claro sobre a teméatica ao admitir o julgamento fracionado do
mérito por meio de decisdo interlocutdéria em seu art. 356.17 Houve a inser¢do de uma secgio especifica,
denominada “Do julgamento antecipado parcial do mérito”.

E inegavel a opcdo legislativa de admitir o fracionamento da decisdo que analisa o mérito de forma
exauriente.® Note-se que o caput faz referéncia a que “O juiz decidira parcialmente o mérito quando um



ou mais dos pedidos formulados ou parcela deles” e, ainda, que o § 3.° destaca que, “se houver transito em
julgado da decisdo, a execucdo serd definitiva”. Ndo h4 mais como negar essa possibilidade do transito em
julgado parcial. Era despida de justificativa razodvel a limitacdo imposta pela doutrina e jurisprudéncia
no sentido de que apenas a sentenca pudesse ter aptiddo a formacdo da coisa julgada material.

Em sendo possivel o fracionamento do julgamento exauriente, serd possivel que a hipoteca judiciaria seja
realizada com base em decisdo interlocutéria com cognicédo exauriente.?

Para além dessa possibilidade, o CPC/2015 permite uma maior ampliacdo das decisdes com aptiddo para
gerar o direito a hipoteca ao ndo mais fazer referéncia a sentenca no texto normativo, mas tdo somente ao
termo “decisdo”. Assim, ndo apenas as decisbes com cogni¢do exauriente, mas também as decisdes
provisdrias terdo aptiddo para gerar a hipoteca judicidria.20

De fato, historicamente sempre se exigiu decisdo com cognicdo exauriente, ainda mais pelo dogma de que
ndo poderia haver execu¢do sem titulo, que apenas seria formado por aquela espécie de decisdo. No
entanto, no Brasil, desde 1994, com a generalizacdo da antecipacdo dos efeitos da tutela, tal dogma foi
quebrado, sendo permitida a execu¢do provisdria de decisdo com cogni¢do sumaria.

0 CPC/2015, ao ndo mais exigir sentenca, mas apenas decisdo, permite que decisdes com cogni¢do sumadria
gerem o direito a hipoteca. Ndo hd nenhum O6bice tedrico a essa interpretacdo e o aspecto histérico ndo
parece ter aptiddo de impedi-la. Ha de se perceber que, na atualidade, é permitido a penhora e mesmo a
alienacdo do bem por meio da execug¢do provisoria, ndo sendo justificdvel que se impeca a possibilidade
da formacdo do direito a hipoteca por meio de decisdo com cognicdo sumaéria.

Assim, com o CPC/2015, a hipoteca judicidria passa a ser formada tanto por decisdes com cognicdo
exauriente, sejam elas sentencas ou interlocutdrias, como também por decisdes detentoras de cognicdo
sumaria.

Outro aspecto discutido na doutrina é sobre quais espécies de decisdo permitiriam a producdo da hipoteca
judicidria. O texto do CPC/1973 fazia referéncia a decisdes que condenassem uma das partes ao
“pagamento de uma prestagdo, consistente em dinheiro ou em coisa”. No entanto, havia o posicionamento
de uma interpretacdo ampliativa, atingindo as sentengas que determinassem a realizacdo de uma
obrigacéo de fazer e néo fazer,%! sob a interpretacdo de que a possibilidade de utiliza¢do de medidas para
o cumprimento do direito material ndo retirariam a utilidade da hipoteca judicidria. Ela ficaria com a
utilidade resguardada para a eventual converséo da obrigagdo em perdas e danos.22 Por outro lado, havia
quem defendesse uma interpretagdo restritiva, abrangendo apenas as obrigacdes de pagar quantia. Essa
posicdo doutrindria era fundamentada na atual prevaléncia do processo civil pelo cumprimento
especifico das obrigacdes de fazer, ndo fazer e de dar coisa. Como existiriam providéncias mais adequadas
para efetivar tais direitos, seria pouco razodvel a constricio do patrimdnio imobilidrio do condenado
apenas para uma futura e incerta conversdo em perdas e danos. A utilizagdo da hipoteca judiciaria apenas
seria possivel caso houvesse a efetiva conversdo em perdas e danos. 23

O CPC/2015 acolheu a segunda corrente ao modificar o texto normativo, constando do caput do art. 495, a
seguinte redacdo acerca das decisdes aptas a producdo da hipoteca judicidria: “A decisdo que condenar o
réu ao pagamento de prestacdo consistente em dinheiro e a que determinar a conversdo de prestagdo de
fazer, de ndo fazer ou de dar coisa em prestacdo pecunidria”. Além de ter ocorrido a exclusdo a mengdo da
decisdo que determina a entrega de coisa, ainda houve a expressa mencdo a que, nos casos de decisdes
que imponham a prestacdo de fazer, de ndo fazer ou de dar coisa, a hipoteca judicidria apenas seja
produzida quando elas forem convertidas em prestacdo pecunidria. Portanto, o CPC/2015 apenas admite a
producéo da hipoteca judicidria nas hipéteses de sentenca condenatoéria.

Atualmente, é razoavel ainda o entendimento que admite a inscricdo em hipoteca judicidria das decisdes



declaratorias que reconhecam a existéncia de uma obrigacdo de pagar quantia. A doutrina ja defendia a
possibilidade de concessdo de executividade as sentencas declaratérias quando houvesse o
reconhecimento de uma obrigacéo exigivel a partir da interpretacéo do art. 475-N, I, do CPC/197324 e essa
mesma interpretacdo permanece possivel a partir da redagdo do art. 515, I, do CPC/2015, que trata da
mesma matéria.25 Assim, em sendo possivel a execucdo das sentencas declaratérias que reconhecam a
existéncia de uma obrigacdo exigivel de pagar quantia, tais decisdes também estardo aptas a produzir a
hipoteca judiciaria. 26

O CPC/2015 ainda estabelece algumas situacdes que ndo impedem a produc¢do da hipoteca judicidria. A
primeira delas estd no inc. I do § 1.° do art. 495, afirmando que ela serd produzida, mesmo que a
condenacdo seja genérica. A referéncia a condenacdo genérica deve ser entendida como decisdo iliquida.

O desafio, na hipdtese da decisdo iliquida, € a determinacdo dos valores a serem utilizados para a
realizacdo da hipoteca judicidria, de forma a impedir que haja uma constricdo indevida do patriménio do
condenado. Destaca a doutrina que ndo seria admissivel que o gravame atingisse todo o patriménio do
condenado, sob pena de violagdo do principio da proporcionalidade.” Essa determinacdo seria feita
mediante oportunizacdo do contraditério entre as partes e posterior decisdo do magistrado, fixando um
valor base para a realizacdo da hipoteca judicidria. Caso o juiz, mesmo apo6s a oportunizacdo do
contraditdrio, ainda assim, ndo fosse capaz de estimar um valor, haveria a possibilidade da utilizacdo de
perito para buscar um valor mais exato. 28

Oinc. I do § 1.° do art. 495 manteve texto semelhante ao do CPC/1973 ao permitir a utilizacdo da hipoteca
judicidria “ainda que o credor possa promover o cumprimento provisorio da sentenca ou esteja pendente
arresto sobre bem do devedor”. Parte da doutrina indica que o texto permitiria apenas uma escolha do
credor, no sentido de que ou opta pela execucéo proviséria ou pela utilizagdo da hipoteca judiciaria.2? Por
outro lado, hd quem defenda que pode haver a hipoteca, mesmo que haja concomitantemente a execucao
provisoria, em face da necessidade de prestacdo de caucdo e também pela possibilidade da demora no
tempo para a instauracio da execucdo e a possibilidade de piora da condicdo do executado.3? A primeira
parte do raciocinio ndo é mais aplicavel ao processo civil brasileiro, por ndo haver mais a exigéncia de
caucdo para a instauracdo da execucdo proviséria. De toda forma, parece razoavel a admissdo da
possibilidade da hipoteca, mesmo que seja possivel a execugdo provisoria, por ndo serem excludentes
entre si. A execucdo e a hipoteca judicial possuem regramento e objetivos diversos, ndo havendo
problema em sua utilizacdo concomitante, servindo a hipoteca para garantir, de imediato, que haja bens
suficientes para a satisfacio da condenacio.3!

Uma incorporacdo de posicionamento doutrindrio e jurisprudencial ocorreu com a insercdo do inc. III do
§ 1.° do art. 495, permitindo a inscri¢do da hipoteca judicidria, mesmo que a decisdo seja impugnada por
recurso com efeito suspensivo. Afirmava a doutrina que o efeito suspensivo apenas suspenderia os efeitos
principais da decisdo recorrida, mas néo os efeitos anexos, ou seja, os que decorrem do seu conteudo, da
simples existéncia da decisdo judicial. 32

Por fim, de acordo com o entendimento jurisprudencial, é irrelevante a aparente suficiéncia do ativo
patrimonial do executado para a constituicdo e a inscri¢do da hipoteca judicidria. Ela poderad ser realizada
mesmo que o sucumbente demonstre ter bens que suportem uma eventual execugdo. 33

A referéncia no texto normativo do art. 495 a decisdo “que condenar o réu” é interpretada de forma
bastante ampla. O réu a que se faz referéncia ndo é apenas ao sujeito passivo do pedido da parte autora,
mas todo aquele que tenha contra si uma decisdo que determine o pagamento de uma quantia. Devera
abranger todos os que figurem na relacdo processual como sujeitos passivos de alguma condenacdo de



pagar quantia em dinheiro.

Esse réu pode ser o préprio autor, que atue como réu por meio de uma reconvencao. Ele ainda poderd
estar sujeito ao pagamento de custas e honorarios de sucumbéncia, caso seja derrotado no processo e essa
sentenca também valerd como titulo para inscricdo em hipoteca judicidria.

A sua requisicdo seria despida de maiores formalidades, independendo de qualquer pronunciamento
explicito do magistrado. Bastaria a parte vencedora, nos termos do § 3.° do art. 495, utilizar-se de copia da
decisdo e levé-la ao cartdrio.

Uma questdo polémica no CPC/1973 envolve a exigéncia ou ndo de contraditorio para a expedicdo desse
mandado de registro. Douglas Neves indica que a decisdo que autoriza a hipoteca é automatica, porém,
como é necessdria a sua especializagdo, nesse ponto, seria necessario o contraditério prévio. Ndo seria
possivel, para a inscri¢do da hipoteca judicidria simplesmente levar a sentenca para o registro no cartorio,
dependendo, anteriormente, da especializacdo dessa hipoteca, com os dados de qual(is) bem(ns) sera(ado)
atingido(s).34 Ela ndo gera um direito de sequela perante todos os bens do sucumbente, mas tdo somente
em face daqueles requeridos pela parte e especificados pelo magistrado. A ndo admissdo do contraditério
prévio, segundo essa doutrina, iria implicar na possibilidade de um prejuizo desarrazoado, tendo em vista
a especializacdo da hipoteca em face de um bem com valor muito mais alto do que o da condenagédo ou
mesmo em uma quantidade desnecessaria de bens.

No entanto, ha também posicionamento contrario, no sentido da desnecessidade de prévio contraditorio.
Para Leonardo Carneiro da Cunha, a hipoteca é um mero efeito anexo da sentenga condenatoria, que
independe de pedido ou de determinacdo do magistrado. Ndo haveria necessidade e nem utilidade na
oportunizacdo do prévio contraditério e sequer haveria necessidade de cognigio judicial sobre o tema. 3>

O entendimento que prevaleceu no texto normativo do CPC/2015 foi o da desnecessidade do contraditdrio.
Na verdade, houve grande simplificacdo do procedimento para a realizacdo da hipoteca judiciaria, sendo
desnecessario qualquer requerimento para que seja expedido mandado de registro pelo magistrado. De
acordo com o § 2.° do art. 495 do CPC/2015, “A hipoteca judicidria poderd ser realizada mediante
apresentacdo de copia da sentenca perante o cartorio de registro imobilidrio, independentemente de
ordem judicial, de declaracdo expressa do juiz ou de demonstracdo de urgéncia”.

Ou seja, para que haja a especializacdo dos bens sujeitos a hipoteca, basta que a parte beneficiada
apresente copia da sentenca perante o cartério e indique quais bens devem ser hipotecados. Ndo havera
necessidade de determinacdo judicial prévia, de demonstracdo de urgéncia e, inclusive, de que haja
mencdo a hipoteca na sentenca. Permite o texto normativo uma avaliagdo prévia e unilateral dos bens
hipotecados por parte do seu beneficidrio.

Eventual controle passa a ser feito de forma posterior, uma vez que o § 3.° do art. 495, exige que, no prazo
de até quinze dias ap0s a realizacdo da hipoteca, a parte informe o registro da hipoteca ao juizo da causa,
que determinard a intimacdo da outra parte para que tome ciéncia do ato. Caso a parte, apds intimada,
verifique algum excesso na realizacdo da hipoteca, poderd comunicar ao magistrado, que, decidindo,
podera determinar a modificacdo da hipoteca. Poderd ainda a parte, baseada na disposi¢do do art. 805 do
CPC/2015,36 que consagra o principio da menor onerosidade ao devedor, realizar a demonstracédo de que
existem outros bens mais eficazes e menos onerosos. Por exemplo, na hipdtese em que a parte possua trés
imdveis - a sua residéncia, uma casa de praia e o da sua empresa - e o beneficiado pela hipoteca judiciaria
opte por hipotecar o imdvel no qual funciona a sua empresa. Poderd a parte demonstrar ao magistrado
que seria mais razodvel a hipoteca de sua casa de praia, pois traria menos prejuizos a sua atividade
financeira.



Um regramento semelhante e que poderia ser utilizado de forma analdgica seria o do art. 828 do
CPC/2015,37 que permite ao exequente a obtencédo de certiddo “de que a execugdo foi admitida pelo juiz,
com identificacdo das partes e do valor da causa, para fins de averbacdo no registro de imdveis, de
veiculos ou de outros bens sujeitos a penhora, arresto ou indisponibilidade”. O que h4, na hipétese do art.
828 é também um controle posterior de abuso desse direito, que poderia ser aplicado a hipoteca
judiciaria, em que também ha uma avaliacdo prévia e unilateral dos bens do executado pelo exequente.
Conforme o § 5.° do art. 828, caso o0 exequente promova averbacdes manifestamente indevidas indenizard
a parte contraria, processando-se o incidente em autos apartados.3® Esse mesmo raciocinio pode ser
aplicado a hipoteca judicidria, com a eventual indenizacdo pelo registro de hipotecas manifestamente
indevidas. Assim, para além da possibilidade de requerimento de modificacdo da hipoteca pelo sujeito
prejudicado, ainda é possivel eventual indenizagdo, caso haja algum prejuizo causado por sua
abusividade.

Outro raciocinio que pode ser aplicado de forma analdgica para a hipoteca judiciaria, utilizado
inicialmente para a averbacdo da execucdo, é aquele que interpreta que, caso ndo haja a comunicacio da
averbagdo no prazo legal, ela se tornard indevida.3? Assim, surgiria o dever de indenizar a parte
prejudicada pela hipoteca pela ndo comunicacio tempestiva do seu registro.

Note-se que essa situacdo da hipoteca indevida néo se confunde com a responsabilidade objetiva prevista
no § 5.° do art. 495, que ocorre no caso de reforma da decisdo que gerou a hipoteca judicidria. Aqui, a
possibilidade de indenizagdo independe da reforma. Ela dependerd apenas da demonstragdo, por parte do
sucumbente, de que houve a realizacdo de hipotecas indevidas.

Por outro lado, mesmo com o texto normativo do § 2.° do art. 495, o contraditério prévio deve ser exigido
nas hipdteses de sentencas iliquidas. H4 de ser perceber que a permissdo de que o credor possa
simplesmente arbitrar, por si s, um valor que sirva de parametro para o registro da hipoteca é
inadequado em face do devido processo legal. Além do mais, ndo haveria pardmetro para o controle da
quantidade de bens a serem hipotecados. Por mais que seja possivel posterior responsabiliza¢do por uma
hipoteca manifestamente indevida, é mais adequada a exigéncia de prévio contraditorio e de uma decisao
por parte do magistrado fixando um valor base para a realizacdo da hipoteca. O CPC/2015 tem como um
dos seus principais principios fundantes, o do contraditério, que, em regra, é prévio. Na hip6tese, mesmo
que, em tese, seja possivel o registro da hipoteca sem contraditério prévio, ele passa a ser exigido nos
casos de decisdes iliquidas. 40

Destaque-se que a eventual discussdo acerca da preclusdo acerca do requerimento de expedicdo do
mandado para a inscricdo da hipoteca judicidria também foi resolvido.4! Se a sua realizacdo depende
apenas de uma copia da decisdo apta a gera-la, ndo ha preclusdo a que seja processada apos finda a
atuacdo do juiz origindario.

Os bens sujeitos a hipoteca estdo previstos no art. 1.230 c/c art. 1.473 do CC/2002. Ela poderd atingir os
bens imdveis e também navios e aeronaves, como forma da garantir a satisfacdo do crédito. Dentre essas
possibilidades, abrangera todos os bens do condenado, presentes e futuros.*? Ou seja, se os atuais forem
insuficientes, podera haver o reforco posterior.43

Um tema que surge é relativo a hipoteca dos bens de familia. H4 doutrina e precedentes que entendem a
sua impossibilidade, sob o fundamento de que tais bens ndo poderdo, no futuro, ser alvo de expropriacdo
para a satisfagdo do crédito.**

H4, no entanto, um posicionamento em sentido contrario, admitindo ser possivel a hipoteca desses bens,
sob o fundamento de que a possibilidade ou ndo da penhora do bem serd resolvida no momento da
penhora. E, como € possivel um longo lapso temporal entre a realizacdo da hipoteca e do inicio da



execucdo, a situacdo de impenhorabilidade do bem pode ser modificada até esse momento. Por isso, seria
viavel essa hipoteca, sendo a questdo da possibilidade decidida apenas no momento oportuno.* Um
exemplo seria a hipotese do devedor, no momento da execucdo, ter adquirido outro imgvel e passado a
nele residir, deixando de utilizar o imével inicialmente hipotecado como moradia e ndo mais havendo a
protecdo da impenhorabilidade familiar.

A hipoteca judicidria ndo se apresenta possivel em face da Fazenda Publica.46 £ que a execugdo por
quantia certa fundada em titulo judicial em face desses entes segue um rito especial, nos termos do art.
534 do CPC/2015, com a citagdo para a oposicdo de embargos e, ao final, haver a inscricéo dos valores em
precatorios, atendendo ao regramento do art. 100 da CF/1988. Ndo ha, nessa modalidade de execucdo, a
penhora, uma vez que os bens dos entes publicos sdo impenhoraveis,*” motivo pelo qual seria inutil a
realizacdo da hipoteca judicidria. Por mais que seja possivel a autorizagdo legislativa para a alienacéo dos
bens dos entes publicos, esta s6 poderia permitir a alienacdo, ndo o gravame com hipoteca. 48

As hipoteses de extingdo da hipoteca estdo previstas no art. 1.499 do CC/2002, podendo haver a sua
aplicacdo ao processo civil, com algumas adaptac¢des. Como é um direito acessorio, uma vez extinta a
obrigacdo principal, terd o mesmo fim a hipoteca, estando previsto no inc. I do artigo mencionado.*’
Podera ainda ser cancelada, nos termos dos incs. II e III do artigo mencionado, pelo perecimento da coisa
ou pela resolu¢do da propriedade. Nessas duas hipoteses, podera o credor realizar nova hipoteca em face
de outros bens. Pode ainda haver a renuncia ao credor dessa garantia, nos termos do inc. IV, caso em que,
naturalmente, ndo poderad renovar a hipoteca, salvo na hipétese de reforma parcial da decisdo, que
aumente o valor da condenagdo ou acrescente mais algum capitulo condenatorio, hipdtese em que a nova
hipoteca apenas podera abranger tais valores.

Consta ainda a possibilidade da remicdo como hipdtese de extin¢do da hipoteca, que é uma espécie de
resgate do bem. Atualmente, ndo hd mais a possibilidade da remicdo dos bens pela familia do devedor,
desde a revogacdo dos arts. 787 e ss. do CPC/1973 pela Lei 11.382/2006. Mesmo para aqueles que admitiam
a sua manutencéo baseados no art. 1.482 do CC/2002,3° houve a revogacdo desse texto normativo pelo inc.
I1 do art. 1.072 do CPC/2015.5! No entanto, ainda existem algumas possibilidades de remig&o, a exemplo do
direito de a Unido ou o Estado-membro de remir a estrada de ferro hipotecada que tenha sido arrematada
ou adjudicada, no prazo de quinze dias contados de sua intimagdo, nos termos do art. 1.505 do CC/2002 e
ainda a possibilidade de remicdo de bem tombado pela Unido, Estado ou Municipio, consoante autorizado
pelo art. 22 do Dec.-lei 25/1937.

A ultima hipétese prevista no art. 1.499 aponta a extin¢do da hipoteca pela arremata¢do ou adjudicacéo do
bem. Tal previsdo normativa aponta que, durante o processo de execucdo, permanece a hipoteca mesmo
apo6s a penhora de tais bens no caso do devedor solvente ou mesmo na hipdtese da arrecadacdo de bens
do insolvente. A sua extingdo apenas ocorrerd apos a arrematacdo ou adjudicagdo dos bens hipotecados
no caso da penhora e com a extin¢io das obrigacdes no caso da arrecadacdo de bens. 52

Ainda na hipé6tese da arrematacdo ou da adjudicacdo do bem, caso existam outras hipotecas em relacdo
aos bens, a sua extingdo dependerd da prévia notificacdo judicial dos respectivos credores hipotecdrios
que ndo sejam partes na execug¢do, nos termos do art. 1.501 do CC/2002.

Havendo reforma da deciséo, caso ela transite em julgado, naturalmente serd afetada a hipoteca, devendo
ser cancelada, situacdo que decorre do proprio direito material, onde a extingdo do principal acarreta a
mesma situagdo no acessorio, que seria essa garantia e a decisdo que lhe fornece suporte. O préprio texto
normativo do § 5.° do art. 495 do CPC/2015 confirma a desnecessidade do transito em julgado da decisédo
que reformar ou invalidar a que gerou a hipoteca, ao afirmar que a responsabilidade civil serd gerada
desde a reforma ou invalidacdo da decisdo originaria.



No entanto, ha certa polémica doutrindria nos casos em que a decisdo de reforma nédo chegue a transitar
em julgado, sendo impugnada por algum recurso. Uma corrente doutrindria defende que, caso o recurso
possua efeito suspensivo, a hipoteca seria conservada. Por outro lado, caso ndo o possua, deveria ser
cancelada. >3 Inicialmente, é preciso destacar um problema desse posicionamento, que seria o que deveria
ser feito em caso de recurso com efeito suspensivo ope judicis quando ele seja concedido. Em tese, a
hipoteca seria cancelada e, posteriormente, restabelecida, mesmo que ndo houvesse nenhuma mudanca
no conteudo da decisdo.

Outra corrente defende que seria irrelevante a existéncia ou ndo do efeito suspensivo ope legis. A Unica
exigéncia é a de que seja reformada a decisdo, ndo importando os efeitos do recurso interposto.>*

Essa parece ser a corrente mais adequada, uma vez que ndo existem razdes que sustentem a primeira
posicdo doutrindria. A unica situacdo que importa € a reforma da decisdo, que afirma a insubsisténcia da
primeira decisdo, que permitiu a inscricdo da hipoteca. Se ela é um efeito anexo, a partir do momento em
que a decisdo é substituida ou anulada, deixa de existir esse efeito. Além do mais, seria uma violagdo do
principio da igualdade a admissdo de que a decisdo impugnada com recurso detentor de efeito suspensivo
ndo impede a producdo da hipoteca, mas a decisdo de reforma impugnada por recurso com efeito
suspensivo ndo tem aptiddo para o seu cancelamento.

Para além do mais, esse posicionamento era mais adequado para a légica do atual CPC, em que varios
recursos eram tidos como detentores do efeito suspensivo ope legis, a exemplo dos embargos de
declaracdo’’ e dos embargos infringentes. O CPC/2015 ndo adota mais essa légica ao estabelecer, no art.
995, que “os recursos ndo impedem a eficdcia da decisdo, salvo disposicdo legal ou decisdo judicial em
sentido diverso”. A regra passa a ser a auséncia do efeito suspensivo automadtico, com a exce¢do da
apelagdo (art. 1.012 do CPC/2015).

Ou seja, a ldgica da primeira corrente ndo mais existiria no direito processual civil, pois, para que haja
reforma, deve haver recurso que tenha sido decidido. No minimo, terd existido o agravo de instrumento
em face da decisdo interlocutdria de mérito ou apelacdo contra a sentenca e nas duas hipé6teses houve
reforma da decisdo. Os embargos infringentes foram extintos e as possibilidades recursais seriam os
embargos de declaracdo, recurso especial e extraordindrio. Nenhum deles possui efeito suspensivo
automatico, tornando a primeira corrente simplesmente inaplicavel a partir da reforma do processo civil.

Caso a reforma seja parcial, algumas situacoes diferentes podem ocorrer. Essa reforma pode gerar as
seguintes situagdes, partindo do pressuposto de que a decisdo inicial gerou uma hipoteca judicial e
pensando em hipdteses que nela possam influenciar: (a) reforma apenas do capitulo referente a decisdo
condenatoria; (b) inclusdo de mais um capitulo de carater condenatdrio; (c) diminuigdo dos valores e (d)
aumento dos valores.

Na primeira hipétese, embora ndo haja reforma total da decisédo, se o capitulo de cardter condenatério for
modificado pela via recursal, a hipoteca deve ser extinta. Caso haja a inclusdo de um capitulo de carater
condenatorio, ou mesmo que haja o aumento dos valores, é possivel que haja o0 aumento da garantia real,
com a hipoteca de outros bens, ou mesmo reajustar o valor da hipoteca, caso ele seja mais valioso do que a
anterior condenacao.

Na hipdtese da diminuicdo de valores, caso o devedor possua outro bem, de menor valor, mas que possua
igual efetividade, poderd requerer ao magistrado que determine a modifica¢do da hipoteca, a partir da
aplicagdo do principio da menor onerosidade. Mesmo que tenha sido hipotecado apenas um bem, defende
a doutrina que o principio da indivisibilidade ndo se aplica a essa hipdtese, pois ndo houve pagamento
parcial, mas diminuicdo do proprio titulo, da divida.5¢ Para além disso, ainda é possivel mencionar o
principio da menor onerosidade, que permitird ao beneficiado pela reforma parcial demonstrar que, com
a diminuicdo, passam a existir outros bens passiveis de hipoteca e que seriam menos prejudiciais a sua
esfera juridica e, ao mesmo tempo, mais efetivos na garantia da divida. Assim, como o valor da hipoteca



ndo precisa coincidir com o valor do bem, caso a parte beneficiada pela diminui¢do da condenacdo
judicial ndo alegue e comprove que existem outros bens cuja hipoteca lhe causaria menor prejuizo e que
teriam ainda maior efetividade para a execucgdo posterior, deve ser mantida a hipoteca do bem origindrio.
Caso tenham sido hipotecados varios bens, podera a parte requerer a diminuicdo dessas hipotecas para
que se adequem ao novo valor.

Ao tempo do CPC/1973 havia forte polémica doutrindria e jurisprudencial quanto a possibilidade de a
hipoteca judiciaria ser capaz de gerar a preferéncia do crédito.3” O CPC/2015 adotou a corrente que
concede o direito de preferéncia do crédito por meio da hipoteca judicidria ao apontar, no § 4.° do art. 495,
o seguinte: “a hipoteca judicidria, uma vez constituida, implicard, para o credor hipotecdrio, o direito de
preferéncia, quanto ao pagamento, em relacdo a outros credores, observada a prioridade no registro”. A
disposicdo é semelhante ao previsto no art. 1.422 do CC/2002, que ja garantia a preferéncia a hipoteca,
desde que observada a prioridade no registro.

Sob o prisma do Cédigo de Processo Civil de 1973 inexistia qualquer previsdo especifica acerca da
responsabilidade civil em caso de reforma ou invalidagdo da decisdo que produziu a hipoteca judicial. Isso
fez com que houvesse certa polémica doutrindria, havendo doutrina defendendo tanto o posicionamento
de que seria hipétese de responsabilidade subjetiva,3® como aqueles que defendiam a aplicagdo do
regramento da execugdo proviséria e definitiva e, portanto, de carater objetivo.>?

O CPC/2015 resolveu o problema ao inserir o § 5.° no art. 495, no regramento da hipoteca judicidria com o
seguinte texto: “§ 5.° Sobrevindo a reforma ou a invalidagdo da decisdo que impds o pagamento de
quantia, a parte responderd, independentemente de culpa, pelos danos que a outra parte tiver sofrido em
razdo da constituicdo da garantia, devendo o valor da indenizacdo ser liquidado e executado nos proprios
autos”.

Pelo texto normativo houve o esclarecimento da questdo ao ser previsto expressamente que a
responsabilidade civil por danos decorrentes da hipoteca judicidria € objetiva, ou seja, independe da
demonstracdo de dolo ou culpa. Em havendo reforma ou invalida¢do da decisdo, os danos causados
podem ser liquidados nos préprios autos, tal qual ocorre no processo de execucao.

Por motivos desconhecidos, o tema da hipoteca judicidria é esquecido tanto na academia, quanto na
pratica judicidria. Ainda existem poucos textos especificos sobre o assunto e raras sdo as decisdes que a
analisam. De toda forma, é um importante meio para garantir a efetividade de uma futura execucdo,
impedindo fraudes a execucao.

O CPC/2015 manteve esse efeito anexo da sentenca, operando mudancas pontuais em seu regramento,
tomando posicdo diante de vérias polémicas jurisprudenciais e doutrindrias. Varios temas que ndo
possuiam uma resposta uniforme foram respondidos pelo novo texto normativo que facilitou ainda mais
a sua utilizacdo. Atualmente, sequer hd necessidade de um despacho que a permita. Espera-se que essas
modifica¢cdes em seu regramento possam incentivar a sua utilizacdo na pratica dos operadores do direito.

Pesquisas do Editorial

e FORMAS DE EXTINCAO DA GARANTIA HIPOTECARIA., de José Renato Nalini - RDI
16/1985/141
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ROSENVALD, Nelson; FARIAS, Cristiano Chaves de. Direitos reais. 6. ed. Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2009. p. 630. No sentido do texto: NEVES,
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serd explicitado mais adiante.

CRUZ E TUCCI, José Rogério. Hipoteca judicidria e devido processo legal... cit.

ARAGADO, Egas Dirceu Moniz. Hipoteca judicidria. Revista de Processo. vol. 51. p. 10. Sdo Paulo: Ed. RT, jul.-set. 1988.
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MAZZEI, Rodrigo; SERPA, Lucas Fernando Dummer. Hipoteca judicidria: breves nogdes e sua nova roupagem segundo o Projeto do novo Cédigo
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“Art. 792. A alienacdo ou a oneracédo de bem é considerada fraude a execugéo:
)

III - quando tiver sido averbado, no registro do bem, hipoteca judicidria ou outro ato de constricdo judicial origindrio do processo onde foi
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“Art. 356. O juiz decidira parcialmente o mérito quando um ou mais dos pedidos formulados ou parcela deles:

I - mostrar-se incontroverso;

II - estiver em condicdes de imediato julgamento, nos termos do art. 355.

§ 1.° A decisédo que julgar parcialmente o mérito podera reconhecer a existéncia de obrigagao liquida ou iliquida.

§ 2.° A parte poderd liquidar ou executar, desde logo, a obrigacdo reconhecida na decisdo que julgar parcialmente o mérito,
independentemente de caucdo, ainda que haja recurso contra essa interposto.

§ 3.° Na hipétese do § 2.°, se houver transito em julgado da decisédo, a execugdo sera definitiva.

§ 4.° A liquidacdo e o cumprimento da decisdo que julgar parcialmente o mérito poderdo ser processados em autos suplementares, a
requerimento da parte ou a critério do juiz.

§ 5.° A decisd@o proferida com base neste artigo € impugnavel por agravo de instrumento.”

Para uma andlise detalhada dessa possibilidade de julgamento fracionado do meérito, cf.: SIQUEIRA, Thiago Ferreira. A fragmentacdo do
julgamento do mérito no novo Cédigo de Processo Civil. Revista de Processo. vol. 229. p. 121-166. Sdo Paulo: Ed. RT, mar. 2014.

Também nesse sentido: MAZZEI, Rodrigo; SERPA, Lucas Fernando Dummer. Hipoteca judicidria: breves nocdes e sua nova roupagem segundo o
Projeto do novo Cdédigo de Processo Civil.

De forma semelhante, cf.: MAZZEI, Rodrigo; SERPA, Lucas Fernando Dummer. Hipoteca judicidria: breves nocdes e sua nova roupagem segundo
o Projeto do novo Cédigo de Processo Civil... cit.

ARAGAO, Egas Dirceu Moniz. Hipoteca judiciaria... cit., p. 13-14; MARINONI, Luiz Guilherme; MITIDIERO, Daniel. Cédigo de Processo Civil
comentado artigo por artigo. 2. ed. Sdo Paulo: Ed. RT, 2010. p. 443; TALAMINI, Eduardo. Tutela relativa aos deveres de fazer e de ndo fazer e sua
extensdo aos deveres de entrega de coisa (CPC, Arts. 461 e 461-A; CDC, Art. 84). 2. ed. Sdo Paulo: Ed. RT, 2003. p. 346.

Com essa fundamentagdo: NEVES, Douglas Ribeiro. Hipoteca judicidria... cit., p. 51-55.

DIDIER JR., Fredie; BRAGA, Paula Sarno; OLIVEIRA, Rafael. Curso de direito processual civil... cit., p. 368-369. Aderindo a esse posicionamento:
BARBOSA, Fernanda Leal; TEIXEIRA, Maria Luiza Firmiano. O instituto da hipoteca judicidria e a sua atual aplicabilidade no ordenamento
juridico patrio. Revista da CEJ. n. 55. p. 67. Brasilia, out.-dez. 2011.

DIDIER JR., Fredie. Curso de direito processual civil. 16. ed. Salvador: Juspodivm, 2014. p. 250-252. A bem da verdade, parcela da doutrina ja
admitia essa possibilidade mesmo antes da modificacdo da redagdo do art. 475-N, I, do CPC/1973 em 2005. Sobre o tema: ZAVASCKI, Teori
Albino. Sentencas declaratorias, sentencas condenatorias e eficacia executiva dos julgados. Revista de Processo. vol. 109. p. 45. Sdo Paulo: Ed.
RT, jan. 2003.

Para certa doutrina, além da possibilidade da executividade das sentengas declaratérias serem executdveis para o autor, na hipé6tese do
julgamento de improcedéncia, seria possivel que ela fosse executavel pelo réu. (MOUZALAS, Rinaldo. Duplicidade da acdo declaratdria -
Certificacdo por contrariedade. Revista de Processo. vol. 237. p. 115. Sdo Paulo: Ed. RT, nov. 2014.).



“Art. 515. Sdo titulos executivos judiciais, cujo cumprimento dar-se-a de acordo com os artigos previstos neste Titulo:

I - as decisdes proferidas no processo civil que reconhecam a exigibilidade de obrigacdo de pagar quantia, de fazer, de néo fazer ou de entregar
coisa.”

De forma semelhante: THEODORO JR., Humberto. Curso de direito processual civil. 51. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2010. vol. I, p. 531-532.

JUSTEN FILHO, Marcal; MOREIRA, Egon Bockmann; TALAMINI, Eduardo. Sobre a hipoteca judicidria... cit., p. 86-87.

CRUZ E TUCCI, José Rogério. Hipoteca judicidria e devido processo legal... cit.; JUSTEN FILHO, Marcal; MOREIRA, Egon Bockmann; TALAMINI,
Eduardo. Sobre a hipoteca judicidria... cit., p. 86-87; NEVES, Douglas Ribeiro. Hipoteca judicidria... cit., p. 56. Para Egas Moniz de Aragéo, também
deveria haver um prévio procedimento, com decisdo do magistrado, no entanto, utiliza-se de um raciocinio analégico a partir do valor da causa
para ser utilizado como base: ARAGAO, Egas Dirceu Moniz. Hipoteca judiciaria... cit., p. 17.

DIDIER JR., Fredie; BRAGA, Paula Sarno; OLIVEIRA, Rafael. Curso de direito processual civil... cit., p. 370.

ARAGAO, Egas Dirceu Moniz. Hipoteca judicidria... cit., p. 18.

Defendendo o interesse de agir na utilizacdo concomitante da execucéo e da hipoteca judicial, cf.: HOFF, Luiz Alberto. A hipoteca judicidria e a
sua importancia como instrumento de garantia. Revista do Tribunais. vol. 674. p. 81-87. Sdo Paulo: Ed. RT, dez. 1991. versdo digital.

DIDIER JR., Fredie; BRAGA, Paula Sarno; OLIVEIRA, Rafael. Curso de direito processual civil... cit., p. 370; NEVES, Douglas Ribeiro. Hipoteca
judicidria... cit., p. 80-81.

Esse é também o posicionamento do STJ: ST], REsp 1.133.147/SP, 3.2 T., j. 04.05.2010, rel. Min. Sidnei Beneti, DJe 24.05.2011.

STJ, REsp 1.133.147/SP, 3.2 T., j. 04.05.2010, rel. Min. Sidnei Beneti, Dje 24.05.2011.

NEVES, Douglas Ribeiro. Hipoteca judicidria... cit., p. 57; CRUZ E TUCCI, José Rogério. Hipoteca judicidria e devido processo legal... cit.

Nesse sentido: STJ, REsp 439.648/PR, 3.2 T., j. 16.11.2006, rel. Min. Ari Pargendler, D 04.12.2006, p. 294; STJ, REsp 1.120.024/SP, 4.2 T., j. 13.11.2012,
rel. Min. Marco Buzzi, DJe 28.06.2013; STJ], AgRg no REsp 1.280.847/SP, 3.2 T., j. 11.03.2014, rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, DJe 18.03.2014.

CUNHA, Leonardo Carneiro da. Hipoteca judicidria e contraditério. equivoco do entendimento do STJ. Opinido 40. Disponivel em:
[www.leonardocarneirodacunha.com.br/opiniao/opiniao-40-hipoteca-judiciaria-e-contraditorio-equivoco-doentendimento-do-stj/]. Acesso em:
26.02.2015.

No mesmo sentido: DIDIER JR., Fredie; BRAGA, Paula Sarno; OLIVEIRA, Rafael. Curso de direito processual civil... cit., p. 369; NASCIMENTO,
Tupinamba Miguel Castro do. Hipoteca. 2. ed. Rio de Janeiro: Aide, 1996. p. 231.



“Art. 805. Quando por vdrios meios o exequente puder promover a execucdo, o juiz mandard que se faca pelo modo menos gravoso para o
executado.

Paragrafo Unico. Ao executado que alegar ser a medida executiva mais gravosa incumbe indicar outros meios mais eficazes e menos onerosos,
sob pena de manutencédo dos atos executivos ja determinados.”

“Art. 828. O exequente podera obter certiddo de que a execugdo foi admitida pelo juiz, com identificacdo das partes e do valor da causa, para
fins de averbagdo no registro de iméveis, de veiculos ou de outros bens sujeitos a penhora, arresto ou indisponibilidade.

§ 1.° No prazo de 10 (dez) dias de sua concretizagdo, o exequente devera comunicar ao juizo as averbagdes efetivadas.

§ 2.° Formalizada penhora sobre bens suficientes para cobrir o valor da divida, o exequente providenciard, no prazo de 10 (dez) dias, o
cancelamento das averbacdes relativas aqueles ndo penhorados.

§ 3.° O juiz determinara o cancelamento das averbacdes, de oficio ou a requerimento, caso o exequente néo o faca no prazo.
§ 4.° Presume-se em fraude a execucdo a alienagdo ou a oneracdo de bens efetuada ap6s a averbacéo.

§ 5.° O exequente que promover averbacdo manifestamente indevida ou nédo cancelar as averbag¢des nos termos do § 2.° indenizard a parte
contrdria, processando-se o incidente em autos apartados.”

Fazendo uma andlise comparativa entre o art. 615-A do CPC/1973 e o seu equivalente no novo CPC, o art. 828, e tentando identificar as hipéteses
que geram uma averbagdo indevida, em definic6es que podem, com certa aproximacdo, serem aplicadas a hipoteca judicidria, cf.: LAMY,
Eduardo de Avelar; BORGES, Marcus Vinicius Motter. A responsabilidade do exequente pela averbacédo indevida do ajuizamento da agdo e sua
previsdo no novo CPC. ARRUDA ALVIM, José Manoel de et alli (coords.). Execugdo civil e temas afins - Do CPC/1973 ao novo CPC: estudos em
homenagem ao Professor Araken de Assis. Sdo Paulo: Ed. RT, 2014.

ASSIS, Araken de. Manual da execugdo. 11. ed. Sdo Paulo: Ed. RT, 2007. p. 441.

De forma semelhante, cf.: MAZZEI, Rodrigo; SERPA, Lucas Fernando Dummer. Hipoteca judicidria: breves nogdes e sua nova roupagem segundo
o Projeto do novo Cédigo de Processo Civil... cit.

Sobre o tema, indicando a sua nédo preclusdo, cf.: NEVES, Douglas Ribeiro. Hipoteca judicidria... cit., p. 86.

PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Comentdrios ao Cédigo de Processo Civil... cit., p. 94.

ARAGAO, Egas Dirceu Moniz. Hipoteca judicidria... cit., p. 15.

JUSTEN FILHO, Margal; MOREIRA, Egon Bockmann; TALAMINI, Eduardo. Sobre a hipoteca judicidria. Revista de Informacdo Legislativa. vol. 34.
n. 133. p. 83-88. jan.-mar. 1997. p. 87.

TJIMG, 1.2 Cam. Civ., j. 18.02.2014, AgIn 10142070192604003/MG, rel. Des. Jodo Cancio, DJ 21.02.2014; TJPR, 8.2 Cam. Civ., j. 31.07.2008, Agln
4.463.287/PR 0446328-7, rel. Des. Gil Francisco de Paula Xavier F. Guerra.



Nesse sentido: NEVES, Douglas Ribeiro. Hipoteca judicidria... cit., p. 103.

H4 posicionamento isolado do STJ admitindo tal possibilidade: STJ, 3.2 T., REsp 52.933/SP, rel. Min. Nilson Naves, j. 11.10.1994, DJ 14.11.1994.

SZKLAROWSKY, Leon Frejda. Hipoteca de bem publico. Revista de Processo. vol. 46. p. 196. Sdo Paulo: Ed. RT, abr.-jun. 1987.

CUNHA, Leonardo Carneiro da. A Fazenda Publica em juizo. 12. ed. Sdo Paulo: Dialética, 2014. p. 322.

SZKLAROWSKY, Leon Frejda. Hipoteca de bem publico... cit., p. 196.

Inclusive, destaca o STJ, que, havendo o pagamento do débito, deve haver o levantamento da hipoteca judicidria (STJ, REsp 1.121.709/PR, 3.2 T,, j.
05.11.2013, rel. Min. Jodo Otavio De Noronha, Dje 11.11.2013).

Nesse sentido: PEIXOTO, Ravi. Para além do art. 10 do CPC: uma andlise das influéncias do casamento no processo civil. Revista Dialética de
Direito Processual. n. 123. p. 141-142. Sdo Paulo: Dialética, 2013. Em sentido contrario: DIDIER JR., Fredie; CUNHA, Leonardo Carneiro da;
OLIVEIRA, Rafal; BRAGA, Paula Sarno. Curso de direito processual civil. 6. ed. Salvador: Juspodivm, 2014. vol. 5, p. 631-633.

“Art. 1.072. Revogam-se:
()

II - os arts. 227, caput, 229, 230, 456, 1.482, 1.483 e 1.768 a 1.773 da Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).”

Nesse sentido: NEVES, Douglas Ribeiro. Hipoteca judicidria... cit., p. 87. Em sentido contrdrio, defendendo que a hipoteca sera extinta, em face
do devedor solvente, com a penhora e, em face do insolvente, com a arrecadacéo de bens (ARAGAO, Egas Dirceu Moniz. Hipoteca judicidria...
cit., p. 18).

ARAGAO, Egas Dirceu Moniz. Hipoteca judiciaria... cit., p. 19.

NEVES, Douglas Ribeiro. Hipoteca judicidria... cit., p. 88; HOFF, Luiz Alberto. A hipoteca judicidria e a sua importancia como instrumento de
garantia... cit.

Os embargos de declaracdo, para a maioria da doutrina, sdo detentores de efeitos suspensivo ope legis. Nesse sentido: MARINONI, Luiz
Guilherme; ARENHART, Sérgio Cruz. Processo de conhecimento. 8. ed. Sdo Paulo: Ed. RT, 2010, p. 557; GONGCALVES, Marcus Vinicius Rios. Novo
curso de direito processual civil: processo de conhecimento (2.% parte) e procedimentos especiais. 6. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2010. p. 127. Também
nesse sentido, fazendo referéncia a diversos outros autores, a exemplo de Humberto Theodoro Junior, Simardi Fernandes, José Carlos Barbosa
Moreira e Carlos Scarpinella Bueno, cf.: NERY JR., Nelson; NERY, Rosa Maria de Andrade. Cédigo de Processo Civil comentado. 10. ed. Sdo Paulo:
Ed. RT, 2007. p. 914.

Defendendo outra interpretacéo, no sentido de que “os embargos de declaracdo devem seguir a regra do recurso que seria cabivel da decisdo
embargada ou que seja interposto apés seu julgamento”, que parece ser a mais adequada, embora seja minoritdria, cf.: CUNHA, Leonardo



Carneiro da; DIDIER JR., Fredie. Curso de direito processual civil. 12. ed. Salvador: Juspodivm, 2014. p. 182.

NEVES, Douglas Ribeiro. Hipoteca judicidria... cit., p. 89.

Apontando a preferéncia: JUSTEN FILHO, Marcal; MOREIRA, Egon Bockmann; TALAMINI, Eduardo. Sobre a hipoteca judicidria... cit., p. 88;
DIDIER JR., Fredie; BRAGA, Paula Sarno; OLIVEIRA, Rafael. Curso de direito processual civil... cit., p. 371; MAZZEI, Rodrigo; SERPA, Lucas
Fernando Dummer. Hipoteca judicidria: breves nog¢des e sua nova roupagem segundo o Projeto do novo Cédigo de Processo Civil... cit.

Em sentido contrario: TJSP, AgIn 02546336020128260000 SP 0254633-60.2012.8.26.0000, 6.2 Cam. Dir. Priv., j. 07.02.2013, rel. Des. Francisco
Loureiro, DJ 07.02.2013. Na doutrina: ROSENVALD, Nelson; FARIAS, Cristiano Chaves de. Direitos reais... cit., p. 630; PONTES DE MIRANDA,
Francisco Cavalcanti. Comentdrios ao Codigo de Processo Civil... cit., p. 90; AMARAL SANTOS, Moacyr. Comentdrios ao Cédigo de Processo Civil...
cit., p. 420.

Com mais vagar, sobre a temética, cf.: NEVES, Douglas Ribeiro. Hipoteca judicidria... cit., p. 106-117.

JUSTEN FILHO, Marcal; MOREIRA, Egon Bockmann; TALAMINI, Eduardo. Sobre a hipoteca judicidria... cit., p. 86; NEVES, Douglas Ribeiro.
Hipoteca judicidria... cit., p. 91.

ARAGAO, Egas Dirceu Moniz. Hipoteca judicidria... cit., p. 20.
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