EXMO(A). SR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA CRIMINAL DO FORO
CENTRAL DA CAPITAL

Autos PIC 94.0002.0007273/2015-6

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
SAO PAULO, pelos Promotores de Justica, infra-assinados, vém, perante
Vossa Exceléncia com fundamento no artigo 129, I, da Constituicdo Federal,
bem comoarti go 24, Acaput o, primeira parte,
promover ACAO PENAL PUBLICA INCONDICIONADA em face de:

1) JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, iL®or dPd,nheual i ficado
7150/7155, CPF 078.105.635-72;

2) IGOR RAMOS PONTES, qualificado a fls. 7156/7159, CPF 682.520.645-
15;

3) FABIO HORI YONAMINE, qualificado a fls. 7169/7172, CPF
163.120.278-21,

4) LUIGI PETTI, qualificado a fls. 5187/5189, CPF 025.127.428-49;

5) TELMO TONOLLI, qualificado a fls. 7173/7177, CPF 177.167.668-05;



6) ROBERTO MOREIRA FERREIRA, qualificado a fls. 7178/7182, CPF
249.713.938-54;

7) VITOR LEVINDO PEDREIRA, qualificado a fls. 5182/5183, CPF
716.957.705-44,

8) CARLOS FREDERICO GUERRA ANDRADE, qualificado a fls.
5184/5186, CPF 726.882.205-78;

9) MARISA LETICIA LULA DA SILVA, qualificada a fls. 6364, CPF
218.950.438-40;

10)LUIZ INACIO LULA DA SILVA, qualificado a fls. 1400 e 6356/6362,
6468, CPF 070.680.938-68;

11) FABIO LUIZ LULA DA SILVA, qualificado a fls. 6761, CPF
262.583.758-63;

12) JOAO VACCARI NETO, qualificado a fls. 7187, CPF 007.005.398-75;

13) ANA MARIA ERNICA, gualificada a fls. 7201;

14) VAGNER DE CASTRO, qualificado a fls. 7188/7192, CPF 069.514.298-
47;

15) IVONE MARIA DA SILVA, qualificado a fls. 7214/7215;



16)LETICIA ACHUR ANTONIO, qualificada a fls. 7200, CPF ,

por conta dos argumentos juridicos e faticos adiante alinhavados:

|'i DA IMPUTACAO TiPICA

Do empreendimento Casa Verde

Casa Verde

Totalmente parado ha anos — feito parcialmente, terreno em
nome de terceiros 336

0DOS FORAM ALVO DE APORTE INEXIGIVEL DA GESTAO
OAO VACCARI, OAS ASSUMIU E NADA FEZ

- Consta do anexo procedimento

investigatorio criminal que, no dia 28 de janeiro de 2013, por volta de 19 horas,

na rua S&o Bento 413, auditério amarelo®, Edificio Martinelli, nesta comarca,

VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e IVONE MARIA DA SILVA, -

nicleo BANCOOP, agindo previamente conluiados e absolutamente
mancomunados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, A L®o Pinheir
LUIGI PETTI, TELMO TONOLLI, e Ricardo Marques Imbassahy i ndcleo OAS
Empreendimentos S/A, com o propdsito de burlar a Lei das Cooperativas, 0s

trés primeiros omitiram em documento particular denominado ata de

assembleia seccional 1 Casa Verde 1 declaracdo gue dele devia constar, ou

sej a, 6a observOncia da tr 2 agrafod®dana@t i fi ca-
5764/ 7106, gerando, poi s, vZ2cio quanto a es
fizeram_declaracado falsa ou diversa da que deveria ser_escrita, ou seja, de

gue Oforam esclarecidos todos o0s passos pa
objetivo de criar obrigacdo e alterar a verdade sobre fato juridicamente

relevante, conforme documento publico de fls. 26152

- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 28 de janeiro de 2013, por volta de 19 horas,
na rua Sao Bento 413, auditério amarelo, nesta comarca, VAGNER DE

1 Ou auditério azul (dependia da quantidade de pessoas), ou, entdo, na prépria rua Tabatinguera
192, Centro Sindical.
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CASTRO, ANA MARIA ERNICA e IVONE MARIA DA SILVA, - nlcleo
BANCOOP, agindo previamente conluiados e absolutamente mancomunados
com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, iL®o PLUIGh BETTI,0 0O ,
TELMO TONOLLI, e Ricardo Marques Imbassahy 1 nucleo OAS
Empreendimentos S/A obtiveram para eles, vantagem ilicita, em prejuizo dos
cooperados da seccional Casa Verde, que foram induzidos em erro, através do
artificio consistente em fraudar assembleia de transmisséo de transferéncias e
obrigacBes imobilidrias para a OAS Empreendimentos S/A a fim de ratificar
Termo de Acordo para Finalizagcdo da Construcdo do Residencial Casa Verde
com Extincdo da Seccional Casa Verde e Transferéncia de Direitos e
Obrigacbes para OAS Empreendimentos S/A, além da cobranca indevida de
taxa de eliminacdo e demissao em detrimento dos cooperados, consoante
termo de fls. 2616/2632, firmado em 14 de janeiro de 2013, nesta comarca.

Apurou-se que 0s denunciados
vinculados a BANCOOP omitiram propositalmente no documento denominado
ata de assembleia extraordinaria que nado foram realizadas a triplice
notificacdo exigida pela Lei 5764/71 ferindo de morte a esséncia do ato, além
disso, consignaram falsamente que os passos para a validacdo do acordo
foram esclarecidos, vez que ndo é possivel fazer acordo precedido de ato
absolutamente nulo que inviabilizou, justamente, a volicdo dos cooperados.
Com isso os denunciados VAGNER, ANA e IVONE pretenderam em comum
acordo com JOSE ALDEMARIO, LUIGI e TELMO criar obrigacéo juridica e
alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante, qual seja, proporcionar o
transpasse do empreendimento imobiliario residencial Casa Verde a OAS
Empreendimentos S/A, gerando beneficios patrimoniais para o grupo dos trés
altimos denunciados em detrimento dos milhares de cooperados, assim como
propiciar aos trés denunciados da BANCOOP, a obtencdo de vantagem
indevida, em prejuizo alheio, com a cobranca de taxas de eliminacdo e
demissao.?

Constatou-se, ademais, que embora a
OAS Empreendimentos S/A, pelos denunciados, JOSE ALDEMARIO, LUIGI e
TELMO tenham assumido e cobrado aportes incompativeis aos cooperados,
mesmo assim deixaram de entregar a torre A ndo entregando 112 unidades
autbnomas das 336 unidades autdnomas que deveriam existir englobando-se o
cbmputo das trés torres gerando, consequentemente, um prejuizo estimado de
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) cujo valor exato sera,
oportunamente, aferido pericialmente.

- estelionatos por amostragem  especificos no empreendimento

3 Cujos valores totais serdo, oportunamente, apresentados durante a instru¢édo criminal.



- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, a partir de janeiro de 2013, nesta comarca,
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Vivian Ortega de Freitas com dados
qualificativos a fls. 3359% em erro, mediante artificio consistente em cobrar
taxa de eliminacdo e demissao, respectivamente, fora das hipoteses legais.

IV- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, a partir de janeiro de 2013, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, iL ® 0
Pi nhelUlGh BETTI e TELMO TONOLLI, concorreram para que os dois
denunciados, representando a OAS Empreendimentos S/A, obtivessem
vantagem ilicita, em prejuizo alheio, mantendo a vitima Vivian Ortega de
Freitas, em erro, mediante artificio.

V - Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, a partir de janeiro de 2013, nesta comarca,
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima André Paulo Machado com dados
qualificativos a fls. 6841, em erro, mediante artificio consistente em cobrar taxa
de eliminacao, fora das hipo6teses legais.

VI- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, a partir de janeiro de 2013, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, fiL ® 0
Pi nhelUGhb BETTI e TELMO TONOLLI, concorreram para que 0s trés
denunciados, representando a OAS Empreendimentos S/A, obtivessem
vantagem ilicita, em prejuizo alheio, mantendo a vitima André Paulo Machado,
em erro, mediante artificio, conforme documento de fls. 7106/7113, de 24 de
agosto de 2012.

VII- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, em 28 de janeiro de 2013, nesta comarca,
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Roberto Yoshiaki Imamura, em erro,
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mediante artificio consistente em cobrar taxa de eliminacéo fora das hipdteses
legais.

VIII- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, a partir de janeiro de 2013, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, #
Pi nheLWG& ®ETTI, Diretor de Desenvolvimento e TELMO TONOLLI,
Gerente de Incorporagbes concorreram para que o0s trés denunciados,
representando a OAS Empreendimentos S/A, obtivessem vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Roberto Yoshiaki Imamura, em erro,
mediante artificio retratado no documento de fls. 6871/6877, de 24 de agosto
de 2012.

IX- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, em 30 de novembro de 2013, nesta comarca,
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Tania Regina Gofredo, em erro, mediante
artificio consistente em cobrar taxa de demissao, fora das hipoteses legais.

X- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, em 30 de novembro de 2013, nesta comarca,
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Francisca Assuncédo Alves da Costa Cabrel,
em erro, mediante artificio consistente em cobrar taxa de eliminacédo, fora das
hipoteses legais.

XI- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, a partir de janeiro de 2013, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, #
Pi nheLUI® OPETTI e TELMO TONOLLI, Diretor de Incorporacées®
concorreram para que o0s trés denunciados, representando a OAS
Empreendimentos S/A, obtivessem vantagem ilicita, em prejuizo alheio,
mantendo a vitima Francisca Assuncdo Alves da Costa Cabrel, em erro,
mediante artificio retratado no documento de fls. 6942/6946, de 25 de junho de
2013.

L®o

L®o

5 Assumiu a Diretoria de Incorporacdes em janeiro de 2013 no lugar de LUIGI PETTI, conforme fls.

7173



Xll- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, em 07 de novembro de 2013, nesta comarca,
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima José Carlos Rovida, em erro, mediante
artificio consistente em cobrar taxa de eliminacéo, fora das hip6teses legais.

XIlI- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, a partir de janeiro de 2013, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, fi
Pi nhelUlGd BETTI e TELMO TONOLLI, concorreram para que os trés
denunciados, representando a OAS Empreendimentos S/A, obtivessem
vantagem ilicita, em prejuizo alheio, mantendo a vitima José Carlos Rovida, em
erro, mediante artificio retratado no documento de fls. 6959/6965, de 14 de
agosto de 2012.

XIV- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, a partir de janeiro de 2013, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, fi
Pi nhelUlGd BETTI e TELMO TONOLLI, concorreram para que 0s trés
denunciados, representando a OAS Empreendimentos S/A, obtivessem
vantagem ilicita, em prejuizo alheio, mantendo a vitima Sandra Rosa Gomes
dos Santos, em erro, mediante artificio retratado no documento de fls.
6994/6998, de 23 de julho de 2013.

XV- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, em 30 de outubro de 2013, nesta comarca,
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Marcos Vinicius da Silva, em erro, mediante
artificio consistente em cobrar taxa de eliminacao do valor de R$ 19.892,87,
nos termos do documento de fls. 7055/7056, fora das hipoteses legais.

XVI- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que VAGNER DE CASTRO, ANA MARIA ERNICA e
IVONE MARIA DA SILVA, a partir de janeiro de 2013, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, fi
Pi nhelUGhb BETTI e TELMO TONOLLI, concorreram para que 0s trés
denunciados, representando a OAS Empreendimentos S/A, obtivessem
vantagem ilicita, em prejuizo alheio (R$ 50.000,00), mantendo a vitima Iraci

L ®o

L ®o
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Gomes de Almeida, em erro, mediante artificio retratado no documento de fls.
7076/7082°%, de 12 de setembro de 2012.

1) Da vitima Vivian Ortega

Apurou-se que a vitima adquiriu no dia
1° de junho de 2001, pelo preco de R$ 55.811,39, a unidade 44, do bloco A, do
empreendimento residencial CASA VERDE situado na rua Reims 118, Casa
Verde, conforme termo de adesao de fls. 3361/3369 (respeitando-se o prec¢o de
custo, conforme clausula 4.5, &3°, fls. 3363). Ocorre que, inobstante ter quitado
a integralidade do imovel, a BANCOOP exigiu reforco de caixa para que a sua
torre finalmente fosse entregue. Chegou a pagar a contragosto 16 parcelas das
30 parcelas e quando constatou que a construgcdo da torre ndo acontecia,

ent «o, parou de pagar. Cont ou, ainda, gue

formalidades legais e o empreendimento foi transferido da BANCOOP para a
OAS. Salientou que havia uma quantidade infima de pessoas haquela
Oreuni «o6, posteriormente decl arada
entrou no empreendimento, ndo localizaram seu nome como cooperada, vez
que a BANCOORP tratou de elimina-la do rol de adquirente ndo recebendo a
restituicdo do que pagou, ndo recebendo o imovel; enfim sofrendo um prejuizo
de, em tese, R$ 55.811,39 mais as parcelas do reforco. Soube que a OAS
entrou no empreendimento e a BANCOOP, a revelia de qualquer ciéncia dos
cooperados, transferiu também o terreno onde as torres estdo construidas e a
faltante para a OAS. Asseverou que até hoje a torre A ndo foi entregue pela
OAS Empreendimentos S/A representada, pois, pelos denunciados.

2) Da vitima André Paulo Machado

Apurou-se que a vitima André Paulo
Machado tratou-se de coparticipante do empreendimento Casa Verde e que
comprou uma unidade especifica, a de numero 41, bloco C, pelo preco de R$
55.950,78 em 1° de junho de 2001, conforme termo de adesédo de fls.
7083/7091 (respeitando-se sempre o0 preco de custo, conforme clausula 4.5,
&3°, de fls. 7085). Quitou a unidade em 26 de setembro de 2005 e,
posteriormente, a BANCOOP exigiu o aporte de mais R$ 27.880,03. Pagou trés
parcelas e discutiu o restante em juizo. Informou, ainda, que a OAS |he cobrou
a importancia de R$ 50.000,00 para regularizacdo da situacdo imobiliaria,
conforme documento de fls. 7106/7113, e até os dias atuais ha uma torre
inacabada, ademais, sequer piscina foi feita e a entrada principal também esta
inacabada; também informou que o terreno do empreendimento foi passado
para a OAS, sem a anuéncia dos moradores e que, ainda, 0s representantes
da BANCOOP, ora denunciados, lhe exigiram o pagamento de taxa de
eliminagdo no importe de R$ 20.986,06, em 13 de novembro de 2013,

6 Referente a unidade autbnoma 41 do bloco B, dosidencial Casa Verde,
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conforme documento de fls. 7098. Por fim, disse que mesmo tendo quitado,
nao tem escritura e tampouco registro imobiliario.

3) Da vitima Roberto Yoshiaki Inamura

Apurou-se que a vitima Roberto
adquiriu uma unidade autbnoma, em junho de 2001, no bloco C, de niumero 65,
do residencial Casa Verde, pelo preco de custo de R$ 57.564,66, conforme
termo de adesdo e compromisso de participacdo de fls. 6878/6886
(respeitando-se sempre o0 preco de custo, conforme clausula 4.5, & 3°, - fls.
6880). Informou que quitou a sua unidade, antes da cobranca de aporte pela
BANCOOP. Nao o pagou e o questionou no Poder Judiciario. Também contou
gue néo foi notificado, nos termos da Lei, para a assembleia de transferéncia
da BANCOOP a OAS, alias, sequer recebeu ata da assembleia. Aduziu que
com o ingresso da OAS |he exigiram um novo aporte de R$ 50.000,00, em 24
de agosto de 2012, para regularizacdo da situacdo imobilidria conforme tabela
de fls. 6872. Contou que até os dias atuais uma torre ndo foi finalizada no
condominio, ou seja, 0 bloco A, nem tampouco a piscina e a finalizacdo da
entrada principal. Disse que ndo tem escritura e nem registro do imovel.
Sintetizou: a OAS, pelos denunciados, entrou no empreendimento e ndo tomou
nenhuma providéncia para termina-lo. Também mencionou que a BANCOOP,
pelos denunciados, |he exigiu o pagamento de R$ 21.309,53 em decorréncia
de taxa de eliminagdo, conforme documento denominado aditivo a termo de
adesdo de fls. 6870’ Por fim, também informou que o terreno do
empreendimento foi passado para a OAS, sem a anuéncia dos moradores.

4) Da vitima Tania Regina Gofredo

Apurou-se que a vitima Tania Regina
adquiriu uma unidade autbnoma, em 1°, de junho de 2001, pelo preco de custo
de R$ 58.614,06, conforme termo de adesdo e compromisso de participacdo de
fls. 6899. Contou que se submeteu ao aporte cobrado pela BANCOOP no valor
de R$ 20.000,00 cujo pagamento se compreendeu entre 7 de maio de 2007 a
22 de setembro de 2009 (fls. 6919). Explicou que nédo participou da assembleia
de transferéncia do empreendimento da BANCOOP para a OAS, alias, sequer
recebeu ata de assembleia e tampouco foi notificada, conforme determina a
Lei. Ainda comentou que teve de assinar um documento denominado termo de
declaragdo, compromisso e requerimento de demissdo no valor de R$
17.652,20, conforme termo de fls. 6915/6916.

5) Da vitima Francisca Assunc¢ao Alves da Costa Cabrel
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Apurou-se que a vitima Francisca
Assuncédo adquiriu a unidade autdénoma 138, do bloco C, pelo preco de custo
de R$ 62.900,50 em 1° de junho de 2001, conforme termo de adesédo e
compromisso de participacdo de fls. 6922 e também adquiriu uma vaga extra
de garagem, pelo preco de R$ 12.092,20, em 1° de abril de 2002, conforme
documento de fls. 6923. Em abril de 2005, a vitima quitou sua unidade
autbnoma e, em 2006, surpreendeu-se com a cobranca por parte da
BANCOOP de um aporte de R$ 30.000,00, sob o argumento de que seria a
quantia necessaria para dar o suporte financeiro a construcao do bloco A. Nao
concordou e entrou com acdo judicial, que foi julgada procedente. Mesmo
assim, ndo conseguiu escritura publica e registro. Disse que, posteriormente, a
OAS ingressou no empreendimento e fez a cobranca do aporte de R$
50.000,00 e mais R$ 5.000,00 pela vaga de garagem, nos termos da
documentacéo de fls. 6942/6946 para que fosse concluida a obra referente ao
bloco A. Enfim, até a presente data ndo tem registro e a torre A nao foi
finalizada. Destacou, outrossim, que ndo foi notificada nos termos da Lei para
fins de assembleia geral extraordinaria de apresentacdo da OAS. E que teve de
pagar R$ 23.173,46 em virtude de taxa de eliminacdo cobrada pela BANCOOP,
por seus denunciados (fls. 6933/6934)

6) Da vitima José Carlos Rovida

Apurou-se que a vitima José Carlos
Rovida adquiriu a unidade auténoma 34, do bloco C, pelo preco de custo de R$
55.677,05, conforme documento de fls. 6956.
Em abril de 2005, a vitima quitou a sua divida. Recebeu as chaves. Ocorre que
em 2006, foi surpreendido com uma cobranca pela BANCOOP no importe de
R$ 30.000,00, sob o argumento de que tal quantia seria necessaria de cada
adquirente do bloco C e bloco B para constru¢do do bloco A, que ainda ndo
estava construido. Nao concordou com a cobranca. Soube que muitos
pagaram, mas a torre ndo foi entregue. Posteriormente, a OAS ingressou no
empreendimento e cobrou um valor adicional de R$ 50.000,00 para a
construgéo da torre A, conforme documento de fls. 6959/6965, especificamente
tabela de fls. 6960. Até a presente data, ndo construiram a torre, e sequer
obteve a escritura e o registro imobiliario, apesar de ter pagado a BANCOOP.
Por fim, esclareceu que Ihe cobraram o valor de R$ 20.650,56 de taxa de
eliminacao, nos termos do documento de fls. 6951/6952.

7) Da vitima Sandra Rosa Gomes dos Santos

Apurou-se que a vitima Sandra Rosa
adquiriu a unidade autdbnoma 56, do bloco B, pelo preco de custo de R$
57.295,31, conforme termo de adesao de fls. 7008/7015.
Em agosto de 2005, a vitima quitou a sua divida (fls. 7025/7026). Recebeu as
chaves. Ocorre que em 2006, foi surpreendido com uma cobranca pela



BANCOOP no importe de R$ 27.000,00, sob o argumento de que tal quantia
seria necessaria de cada adquirente do bloco C e bloco B para construcdo do
bloco A, que ainda ndo estava construido. Ndo concordou com a cobrancga.
Soube que muitos pagaram, mas a torre ndo foi entregue. Posteriormente, a
OAS ingressou no empreendimento e cobrou um valor adicional de R$
50.000,00 para a construcdo da torre A, conforme documento de fls.
6994/6998, especificamente tabela de fls. 6995. Até a presente data, ndo
construiram a torre, e sequer obteve a escritura e o registro imobiliario, apesar
de ter pagado & BANCOOP. Disse também que foram transferidas as
matriculas do terreno para a OAS pela BANCOOP, sem a anuéncia ou
concordancia das vitimas.

8) Da vitima José Luiz Nascimento

Apurou-se que a vitima José Luiz
Nascimento adquiriu a unidade autbnoma 138, bloco A, pelo preco de custo de
R$ 60.176,97, conforme termo de adesdo de fls. 7038/7046 (respeitando-se
sempre o0 preco de custo, conforme clausula 4.5, &3° - fls. 7040). Em 2004
utilizando seu FGTS e de sua esposa quitou a divida, porém nao recebeu as
chaves, porquanto o bloco A n&o foi construido. Posteriormente, a OAS
ingressou no empreendimento em assembleia da qual ndo foi notificado; enfim,
ndo recebeu a quitacdo da BANCOOP, assim como ndo recebeu o
apartamento.

Do empreendimento Liberty Boulevard

5 Liberty Totalmente parado ha anos — feito parcialmente 2 88
Boulevard Porque séo vitimas?

Esta inacabado, ndo podem tirar escritura, unidades ndo tem
matriculas, possiveis custos extras para finalizagdo, dezenas
sem unidades.

Terreno em nome de terceiros, que tem a receber 78
unidades, 39 em cada torre — OAS ASSUMIU A 4 ANOS E NADA
FEZ

XVII- Consta do anexo procedimento
investigatdrio criminal que, no dia 25 de julho de 2011, na rua Sao Bento 413,
auditério amarelo®, por volta de 19 horas, nesta comarca, VAGNER DE

8 Fazse alusdo ao item 1° do rodapé.



CASTRO, IVONE MARIA DA SILVA, e LETICIA ACHUR ANTONIO, agindo
previamente conluiadas e absolutamente mancomunados com JOSE
ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, i L ®0 P i nlUKI RE®Te, FABIO HORI
YONAMINE e TELMO TONOLLI munidos do propésito de burlar a Lei das
Cooperativas, os trés primeiros omitiram em documento particular denominado
ata de assembleia i Liberty Boulevard i declaracdo que dele devia constar,
ou seja, 6a observOncia da tr2zplice

5764/ 716 gerando, poi s, v2aci o guanto

imposicao de quérum de apenas 17 cooperados das 288 unidades autbnomas
constantes do residencial Liberty Boulevard, assim como fizeram declaracao

noti f i«

a

e

falsa ou diversa da gue deveria ser_escrita, ou sej a, 6abertura a
possibilidade de defesa contra a ratific

obrigacdo e alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante, conforme
documento publico de fls. 2718.

XVIII- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 25 de julho de 2011, por volta de 19 horas,
nesta comarca, VAGNER DE CASTRO, IVONE MARIA DA SILVA e LETICIA
ACHUR ANTONIO, agindo previamente conluiados e absolutamente

mancomunados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, AL®o Pi

LUIGI PETTI, FABIO HORI YONAMINE e TELMO TONOLLI, obtiveram para
eles, vantagem ilicita, em prejuizo dos cooperados do empreendimento Liberty
Boulevard, que foram induzidos em erro, através do artificio consistente em
fraudar assembleia de transmisséo de transferéncias e obrigacdes imobiliarias
para a OAS Empreendimentos S/A a fim de ratificar Termo de Acordo para
Finalizacdo da Construcao do Residencial Liberty Boulevard com Extincdo da
Seccional Liberty Boulevard e Transferéncia de Direitos e Obrigacdes para
OAS Empreendimentos S/A, além da cobranca indevida de taxa de eliminacéo
e demissdo em detrimento dos cooperados, consoante termo de fls. 2719/2731,
firmado em 07 de abril de 2011, nesta comarca com respectivo aditivo firmado
em 17 de junho de 2011.

XIX- Consta do anexo procedimento
investigatério criminal que, no dia 27 de fevereiro de 2014, JOSE ALDEMARIO
PINHEIRO FILHO, AL®o P FABIOe HORb ¥QNAMINE e TELMO
TONOLLI, obtiveram para eles, vantagem ilicita, em prejuizo dos cooperados
do empreendimento Liberty Boulevard induzindo-os em erro através do artificio
consistente em dar em hipoteca as futuras unidades dobloc o 6 A6 do
em questdo ao Banco Santander Brasil, inscrito no CNPJ (MF) sob o nimero
90.400.888/0001-42 como garantia de um financiamento no valor de R$
13.060.000,00 (treze milhdes e sessenta mil reais), conforme documento de fls. 2830
referente a matricula 39.867 do referido imovel.

XX- ) Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que JOSE ALDEMARIO PINHEIRO, i L ®0 Pi
LUIGI PETTI, TELMO TONOLLI e FABIO HORI YONAMINE agindo

resi

nhei

r

a - <

nheir

de

00



previamente mancomunados obtiveram vantagem ilicita em prejuizo alheio de
144 ex-cooperados, responsaveis pelas unidades autbnomas, induzindo-os em
erro, sob a promessa de construgdo da Torre A no residencial Liberty
Boulevard, mediante artificio, ndo o fizeram gerando o prejuizo global de,
aproximadamente, R$ 10.656.000,00 (dez milhdes seiscentos e cinquenta e seis mil
reais) conforme sera, oportunamente, aferido pericialmente.

Apurou-se que o0s denunciados
vinculados a BANCOOP omitiram propositalmente no documento denominado
ata de assembleia extraordinaria que ndo foram realizadas a triplice
notificacdo exigida pela Lei 5764/71 ferindo de morte a esséncia do ato, além
disso, consignaram falsamente que havia possibilidade de defesa contra a
ratificacdo do acordo a medida em que ndo havendo quérum suficiente por
vicio de origem na notificacdo dos cooperados, evidentemente, nao houve
qualquer possibilidade efetiva de defesa contra o acordo originariamente
maculado pela ilegalidade. Nessa perspectiva salienta-se o depoimento de
Carlos Mafra, um dos representantes, no sentido de que mais de 150 pessoas
foram impedidas de participar, sob a alegacdo de inadimpléncia, mesmo
estando a questéo sub judice (fls. 2886). Com isso os denunciados VAGNER,
IVONE e LETICIA pretenderam em comum acordo com JOSE ALDEMARIO,
LUIGI, FABIO e TELMO criar obrigac&o juridica e alterar a verdade sobre fato
juridicamente relevante, qual seja, proporcionar o0 transpasse do
empreendimento imobiliario residencial Liberty a OAS Empreendimentos S/A,
gerando beneficios patrimoniais para o grupo dos quatro ultimos denunciados
em detrimento dos milhares de cooperados, assim como propiciar aos trés
denunciados da BANCOOP, a obtencdo de vantagem indevida, em prejuizo
alheio, com a cobranca de taxas de eliminacéo e demisséo.

Constatou-se, ademais, que embora a
OAS Empreendimentos S/A, pelos denunciados, JOSE ALDEMARIO, LUIGI,
FABIO e TELMO tenham assumido e cobrado aportes incompativeis aos
cooperados, mesmo assim deixaram de entregar a torre A do residencial
Liberty Boulevard gerando, portanto, prejuizos a 144 cooperados que nédo
receberam as suas unidades autdbnomas no importe aproximado de R$
43.000.000,00 (quarenta e trés milhdes) cujo valor serd, oportunamente, aferido
pericialmente.

Menciona-se que o0s denunciados
JOSE ALDEMARIO, FABIO e TELMO, em sociedade de prop6sito especifico
deram as 105 unidades autbnomas futuras da torre A em garantia real de
hipoteca, sem a ciéncia ou anuéncia dos cooperados, sendo certo que
embolsaram o valor do financiamento de R$ 13.060.000,00 (treze milhdes e
sessenta mil reais) em prejuizo dos cooperados, vez que sequer iniciaram a
construcdo da torre encontrando-se a obra completamente abandonada.
Evidente que se a OAS, pelos denunciados, nédo pagar o financiamento, como
de fato, provavelmente, ndo o fard posto sua condigcdo de insolvente e em



recuperacao judicial, a instituicdo bancéria vai executar as unidades autbnomas
de cada um dos 105 cooperados que serao lesados. Exemplo de vitimas: Maria
Helena Keiko Ando, Hiromith Goto e José Evangelista de Assis® entre outras.

Do empreendime nto Mar Cantabrico atual SOLARIS

XX- Consta do anexo procedimento

investigatorio criminal que, no dia 27 de outubro de 2009, por volta de 19

horas, nesta comarca, JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e

VAGNER DE CASTRO, agindo previamente conluiados e absolutamente
mancomunados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, iL®o Pi,nheir oo
LUIGI PETTI e TELMO TONOLLI*, munidos do propésito de burlar a Lei das

Cooperativas o0s trés primeiros omitiram em documento particular denominado

ata de assembleia i Mar Cantabrico i declaracdo que dele devia constar, ou

sej a, 6a observ©ncia da tr2plice naetifica-
5764/ 716 gerando, poi s, v2acio guanto a e
imposicdo de quérum de apenas 42 dos cooperados das 112 unidades

autbnomas constantes do condominio Mar Cantdbrico, assim como fizeram

declaracdo falsa ou diversa da que deveria ser escrita, ou sej a, Oabert
pl en8rio sobre a possibilidade de defesa c
objetivo de criar obrigacdo e alterar a verdade sobre fato juridicamente

relevante, conforme documento publico de fls. 2743,

XXI- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 27 de outubro de 2009, por volta de 19 horas,
nesta comarca, JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA, VAGNER DE
CASTRO, agindo previamente conluiados e absolutamente mancomunados
com JOSE ALDEMARIO PINHEIROFILHO, v ul go L ®WGIPETRlhei r o0,
e TELMO TONOLLI, obtiveram para eles, vantagem ilicita, em prejuizo dos
cooperados da empreendimento Mar Cantabrico, que foram induzidos em erro,
através do artificio consistente em fraudar assembleia de transmissdo de
transferéncias e obrigacdes imobiliarias para a OAS Empreendimentos S/A a
fim de ratificar Termo de Acordo para Finalizagdo da Construgdo do
Residencial Mar Cantabrico com Extincdo da Seccional Mar Cantabrico e
Transferéncia de Direitos e Obrigacdes para OAS Empreendimentos S/A, além
da cobranca indevida de taxa de eliminacdo e demissdo em detrimento dos
cooperados, consoante termo de fls. 2744/2757, firmado em 08 de outubro de
2009, nesta comarca.

9 Fls. 2826/2829 7 15°. Volume

10 Fazse aluséo ao item 1°, do rodapé.

11 Representante da OAS na assembleia (fls. 2743, in fine) e fls. 7174.
12140, Volume



Apurou-se que o0s denunciados
vinculados a BANCOOP omitiram propositalmente no documento denominado
ata de assembleia extraordinaria que ndo foram realizadas a triplice
notificacdo exigida pela Lei 5764/71 ferindo de morte a esséncia do ato, além
disso, consignaram falsamente que havia possibilidade de defesa contra a
ratificacdo do acordo a medida em que ndo havendo quorum suficiente por
vicio de origem na notificacdo dos cooperados, evidentemente, ndo houve
qualquer possibilidade efetiva de defesa contra o acordo originariamente
maculado pela ilegalidade. Nessa perspectiva salienta-se o depoimento de
Carlos Mafra, um dos representantes, no sentido de que mais de 150 pessoas
foram impedidas de participar, sob a alegacdo de inadimpléncia, mesmo
estando a questdo sub judice (fls. 2886). Com isso os denunciados JOAO,
ANA e VAGNER pretenderam em comum acordo com JOSE ALDEMARIO,
LUIGI e TELMO criar obrigacdo juridica e alterar a verdade sobre fato
juridicamente relevante, qual seja, proporcionar o0 transpasse do
empreendimento imobiliario Mar Cantabrico a OAS Empreendimentos S/A,
gerando beneficios patrimoniais para o grupo dos trés ultimos denunciados em
detrimento dos milhares de cooperados, assim como propiciar aos trés
denunciados da BANCOOP, a obtencdo de vantagem indevida, em prejuizo
alheio, com a cobranga de taxas de eliminacdo e demissao.

XXII- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 8 de maio de 2015, JOSE ALDEMARIO
PINHEIRO, i® 0 Pi n hROBERGI® MOREIRA FERREIRA, e Danilo Villa
Costa agindo previamente mancomunados, com identidade de propdsitos e
designios, obtiveram vantagem ilicita em prejuizo da vitima Luciane Giongo
Galvao, mantida em erro, mediante artificio, eis que venderam coisa alheia
como propria, ou seja, a sua unidade autbnoma de numero 64 A, do edificio
Salinas, condominio Solaris, situado na avenida General Monteiro de Barros
638, Asturias, Guaruja para Manoel Luiz Goncalves e Mara Fatima Rodrigues
Goncalves, nos termos da certiddo do Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de fls. 1386/1390, que se refere a
escritura publica de venda e compra com cessao de direitos de ocupacéo.

Apurou-se que a vitima Luciane é
adquirente da unidade autbnoma 64 A do edificio Salinas, condominio Solaris e
ndo mera cota. Ao longo de mais de 10 anos de toda a relacdo contratual,
primeiro com a BANCOOP, depois com a OAS, as obrigacdes foram
religiosamente cumpridas. Em 2009 com a transferéncia da seccional Mar
Cantabrico, atualmente, Solaris para a OAS, a vitima Luciane foi cobrada em
mais R$ 123.466,23 (cento e vinte e trés mil quatrocentos e sessenta e seis
reais e vinte e trés centavos), de acordo com o documento de fls. 1381/1385,
muito embora ja tivesse quitado o imovel desde 2003, inclusive as
intermediarias. A depoente, por sua vez, desprovida de dinheiro para quitar
esse controverso valor foi orientada a procurar uma empresa denominada
TALENTO BRASIL CONSULT para fazer esse financiamento do saldo devedor;
alids, empresa indicada pela prépria OAS. Devido a demora da propria




empresa em propiciar meios para a feitura do financiamento, notadamente
porque a OAS ndo cedia propositalmente uma certiddo, o saldo devedor da
vitima, no segundo semestre de 2014, foi reajustado para R$ 138.101,56
(cento e trinta e oito mil cento e um reais e cinquenta e seis centavos) No inicio
de 2015, a vitima foi informada através da empresa supracitada, pelo
funcionéario de prenome Rodrigo, que ela fora designada para uma reunido de
distrato do contrato®® e, nessa reunido, constatou que, unilateralmente,
impuseram o valor de R$ 194.806,48 valor que, segundo o célculo deles,
equivaleria, sem correcdo, ao montante de R$ 253.465,08 (total das parcelas
pagas) com a deducdo de 25% (multa atribuida a vitima)** E dentro da OAS
soube que seu apartamento foi vendido pelo denunciado Roberto Moreira
Ferreira e outro para Manoel Luiz Gongalves e Mara Fatima Rodrigues

Gongcalvess ob a al ega-«o de 0i Mmanbdémrdgstacounaue a 6
o apartamento foli ovendidobé pelo val

setenta e quatro mil novecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta
centavos)™, valor aquém do praticado na época (v. informacéo de fls. 1394).
Também soube que para motivar a alegacdo de inadimpléncia disseram que
ela ndo respondera a uma correspondéncia que, mais tarde, soube que fora
encaminhada a Belo Horizonte, local em que nunca manteve endereco. A
vitima, ainda, desde a entrega do imovel pagou o laudémio em torno de R$
6.000,00, condominio e IPTU (R$ 8.000,00).

Portanto, o artificio da OAS, pelos
denunciados, foi desrespeitar a cessao contratual e solicitar novo aporte
financeiro, inviabilizar a realizacdo do financiamento inserindo interposta
pessoa juridica para agilizar e ndo fazé-lo e ainda postergar a entrega de
certiddo e encaminhar notificagcdo para endereco inexistente. O prejuizo da
vitima é evidente a medida em que venderam imével alheio como proprio
quando a questdo estava sub judice (autos 1046794-34.2015.8.26.0100 i 52.
Vara Civel de SP)

XXIII- Consta do anexo procedimento
investigatdrio criminal que, no periodo compreendido entre setembro de 2009 a
setembro de 2013, nesta comarca, JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA
ERNICA e IVONE MARIA DA SILVA, agindo previamente conluiados e
absolutamente mancomunados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO,
NnL®o Pi nLbi&li PBT®I, TELMO TONOLLI, e Ricardo Marques
Imbassahi, os trés primeiros concorreram para que o0s trés ultimos, na
gualidade de representantes da OAS Empreendimentos S/A obtivessem para

13 Ainda tentaram impor para resolver a questdo um estidio de 45 m2 localizado no

da
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Paulo.

14 Curioso é que no caso de Marice Corréa Lima, cunhada detesoureiro do PT, JOAO VACCARI
NETO, tambémdenunciado nestes autos, que comprou, em 2011, um apartamento do mesmo
prédio comprado pelo preco de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), a generosa OAS, um ano depois,

o recomprou pelo valor de R$ 432.000,000 (quatrocentos eifita e dois mil reais).

15 Que em virtude da imposicao de juros e corre¢cdo monetaria totalizou R$ 481.012,26, conforme

fls. 1387.

\
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eles, vantagem ilicita, em prejuizo da vitima Walter Didario Junior que foi

mantida em erro através de artificio no valor de R$ 468.395,71 (quatrocentos e
sessenta e oito mil trezentos e noventa e cinco reais e setenta e um centavos)

Apurou-se que a vitima adquiriu a
unidade autbnoma 153 A, e ndo mera cota, pelo valor de custo de R$
293.314,09, em 1° de junho de 2003, conforme termo de adesdo de fls.
6441/6448 (respeitando-se o preco de custo, conforme clausula 4.5, & 3°, fls.
6443). Em 2008 quitou o imoével, conforme documento de fls. 6454/6455.
Ocorre que em 2009 apods a realizacdo da assembleia fraudada de transmissao
dos direitos e obrigagbes do empreendimento Mar Cantébrico, atual Solaris, a
OAS, recebeu a informacdo de que o valor atualizado de seu imével, o de
ndamero 153 A (Salinas) estava em R$ 519.400,00 (quinhentos e dezenove mil
guatrocentos reais) e que restaria um valor de R$ 51.004,29, (cinquenta e um
mil quatro reais e vinte e nove centavos), conforme documento de fls.
6462/6466, subscritos pelos denunciados LUIGI e TELMO, porque o restante,
ou seja, R$ 468.395,71 (quatrocentos e sessenta e oito mil trezentos e noventa
e cinco reais e setenta e um centavos) ja fora pago a BANCOOP, conforme
figura abaixo:

Unidade Habitacional do empreendimento Mar Cantabrico: n°: 153,
do Bloco: Navia. - o

INnformacdes quanto aos valores referentes a Unidade Habitacional:

A - Valor da unidade para o Aceitante R$ 519.400,00

B - Valor ja pago pelo Aceitante para | R$ 468.395,71
BANCOOP

C - Valor da Deducdo a ser abatido do | R 46.839,57
Empréstimo Solidario

D - Saldo do preco ( A-B) R$ 51.004,29

Forma de Atualizagcao dos valores:
Os valores constantes Nno quadro acima, que tem como base o més de
Setembro 2009, serdo corrigidos, a partir do més de novembro de

2009, de acordo com a variacdo percentual do INCC — indice Nacional
da Construgao Civil do més de outubro de 2009;

O Aceitante acima qualificado declara neste ato gue tem

interesse em se manter vinculado a unidade primitivamente a
ele destinada.

Ressalte-se que a OAS, pelos
denunciados, ja havia reconhecido o valor pago a BANCOOP de R$
468.395,71 (quatrocentos e sessenta e oito mil trezentos e noventa e cinco reais e setenta e
um centavos); contudo, em que pese 0s valores expressamente reconhecidos
pela OAS para a surpresa da vitima, em setembro de 2013, afirmaram que o
imoével valeria R$ 1.286.444,70 (um milhdo duzentos e oitenta e seis mil quatrocentos e
quarenta e quatro reais e setenta centavos). Deste modo, indiscutivel a manobra
fraudulenta. Assim: junho de 2003, o valor do imoével era de R$ 293.314,09
(duzentos e noventa e trés mil trezentos e quatorze reais e nove centavos); setembro de
2009, o valor era de R$ 519.400,00*° (quinhentos e dezenove mil quatrocentos reais) €
setembro de 2013, o valor era de R$ 1.286.444,70 (um milhdo duzentos e oitenta e
seis mil quatrocentos e quarenta e quatro reais e setenta centavos) Sem mais delongas, o

16 Anote-se que a vitima nesse periodo ja quitara bem mais do que o convencionado em junho de
2003



valor cobrado a mais pela OAS de R$ 666.654,60 (seiscentos e sessenta e seis mil

seiscentos e cinquenta e quatro reais e sessenta centavos) € resultante de artificio

proveniente de fraude material produzida naquela irregular assembleia de

transmissao da seccional, multiplicacdo absurda e irreal do preco, que deveria

ser adfoeddgchaj 8 que a OAS desr eatugd eadetcanmod o a C ¢
incorporadora e condiciona a entrega do imoével e obtencdo de escritura e

registro imobiliario a um valor exorbitante. Esclarece-se, por importantissimo,

que a OAS é sucessora da BANCOOP e ndo poderia agir dessa maneira.

Necessario informar que em 2009,
apos a transferéncia para a OAS, a vitima foi procurada por um escritorio de
advocacia, que lhe cobrou o valor de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais) para nao
perder o imovel, porque segundo eles quando a OAS assumiu o
empreendimento foi feita uma nova metragem e seu apartamento seria um
pouco maior do que aquele vendido. A vitima, por sua vez, disse que primeiro
teria de verificar se realmente o tamanho excedia ao contratado para, entéao,
fazer eventual pagamento da diferenca. Posteriormente, quando o prédio de
trds estava sendo quase finalizado, a sua esposa procurou o engenheiro da
obra e soube que ndo haveria qualquer individuo de sobrenome fi Di d 8amb o
proprietario de um duplex.

o

Verifica-se, claramente, que o valor de
custo consignado no momento da aquisicdo na planta foi totalmente ignorado
pela OAS, através de seus denunciados, que artificiosamente continuaram
injustificadamente cobrando valores a mais em face da vitima Valter Didario
restando inequivoco prejuizo a medida em que néo pode desfrutar do imovel
gue lhe pertenceria, a rigor. Enfim, o0 seu prejuizo minimo, sem contar correcéo,

juros e taxas indevidas, girou em torno de R$ 468.395,71 (quatrocentos e sessenta
e oito mil trezentos e noventa e cinco reais e setenta e um centavos)

XIV - Consta do anexo procedimento
investigatério criminal que, no dia 19 de outubro de 2009, JOAO VACCARI
NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER DE CASTRO, nesta comarca,
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Eliana Vaz de Lima em erro, mediante
artificio consistente em cobrar R$ 33.129,57/ (trinta e trés mil cento e vinte e nove
reais e cinquenta e sete centavos) de taxa de eliminacdo fora das hip6teses legais,
assim como mantendo a vitima Tania Viviani de Oliveira®® em erro, mediante
artificio consistente em cobrar R$ 12.146,52 (doze mil cento e quarenta e seis reais e
cinquenta e dois centavos) também de taxa de eliminagéo, no dia 17 de novembro
de 2009'% além de cobrar taxas de demissdes, respectivamente, no dia 24 de
novembro de 2009, em face da vitima Celso Marques de Oliveira, mantendo-a
em erro, mediante artificio consistente na cobranca de R$ 52.385,57 (cinquenta

17 Fls. 6640
18 Esposa de Halno Miranda de Oliveira, coparticipante fls. 2876/2880.
19 Conforme documentacéo de fls. 3052/3053.



e dois mil trezentos e oitenta e cinco reais e cinquenta e sete centavos)® e, no dia 23
de novembro de 2009, em face da vitima Marcos Martins da Cunha, mantendo-

a em erro, mediante artificio consistente na cobrangca de R$ 20.052,67 (vinte mil
e cinquenta e dois reais e sessenta e sete centavos)®

XXV- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 19 e 27 de outubro de 2009, nesta comarca,
JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e IVONE MARIA DA SILVA,
agindo previamente conluiados e absolutamente mancomunados com JOSE
ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, AL®o P LWG ePETTH OTELMO
TONOLLI e Ricardo Marques Imbassahi, os trés primeiros concorreram para
gue os trés ultimos, na qualidade de representantes da OAS Empreendimentos
S/A obtivessem para eles, vantagem ilicita, em prejuizo da vitima Eliana Vaz de
Lima que foi mantida em erro através de artificio no valor de R$ 231.216,77
(duzentos e trinta e um mil duzentos e dezesseis reais e setenta e sete centavos) €, em 23
de novembro de 2009, em face da vitima Marcos Martins da Cunha que
mantido em erro foi obrigado a pagar o valor de R$ 55.646,33%* (cinquenta e cinco
mil seiscentos e quarenta e seis reais e trinta e trés centavos), conforme documentacéo
de fls. 852/855.

Apurou-se que a vitima Eliana Vaz de
Lima adquiriu a unidade autbnoma 102, e ndo cota, do edificio Gijon (atual
Malaga) do condominio Solaris, cujo nome anterior era Mar Cantabrico, no dia
1° de marco de 2004, pelo preco de custo de R$ 135.764,94 (cento e trinta e cinco
mil setecentos e sessenta e quatro reais e noventa e quatro centavos), conforme termo de
adesdao de fls. 6626/6633 (respeitando-se o preco de custo, conforme clausula
4.5, &3°, - fls. 6628). Em 20 de maio de 2009, um més antes da quitacao total
do contrato o valor do imével atualizado era de R$ 219.082,82 (duzentos e
dezenove mil oitenta e dois reais e oitenta e dois centavos) € 0S valores pagos ja
totalizavam R$ 213.020,64 (duzentos e treze mil e vinte reais e sessenta e quatro

centavos) € em marco de 2013, o valor pago pela vitima era de R$ 231.216,77
(duzentos e trinta e um mil duzentos e dezesseis reais e setenta e sete centavos).

Contudo, vale informar que, em 09 de
junho de 2009, a vitima pagou a ultima parcela, a de numero 60, assim como a
totalidade das parcelas de entrada e intermediarias, bem como as parcelas

i ntermedi 8ri as a t2tul o de @mteed valor-do 6 |

empreendimento, conforme documentacdo com autenticacdo bancéria de fls.
6649/6717.%

20 Conforme documentacéao de fls. 1450/1454, no dia 24 de novembro de 2009
21 Conforme documentacéo de fls. 850/850v e documentacéo de fls. 852/855.

22 Com posibilidade de variacdo para R$ 58.311,79, nos termos da documentacéo de fls. 856/859,

de 20 de julho de 2010.
23V. ainda pagamentos de fls. 6718/6732.
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Nesse interim, em 27 de outubro de
2009, foi feita a transferéncia do empreendimento Mar Cantabrico a OAS em
assembleia viciada, visto que a vitima foi impedida de participar e nao
notificada de acordo com a legislacdo vigente. Em agosto de 2010, um
escritério de advocacia representante da OAS Empreendimentos informou a
vitima que o seu saldo remanescente seria de R$ 116.061,08 (cento e dezesseis
mil sessenta e um reais e oito centavos) € que somente ap0s 0 pagamento desses
valores poderia receber a outorga definitiva da propriedade do imovel.
Considerando que ja havia quitado o valor originario contratual e que, a rigor,
pagou duas vezes o0 valor originariamente avencado, ndo concordou com o
aporte e, em marco de 2013, novamente entrou em contato com 0s patronos
da OAS Empreendimentos, que |Ihe disseram que o saldo passivo subira para
R$ 259.399,20 (duzentos e cinquenta e nove mil trezentos e noventa e nove reais e vinte
centavos)?®. Infere-se facilmente que esse valor de R$ 259.399,20 (duzentos e
cinquenta e nove mil trezentos e noventa e nove reais e vinte centavos) Supera
gritantemente o valor originario de R$ 135.764,94 (cento e trinta e cinco mil
setecentos e sessenta e quatro reais e noventa e quatro centavos). Desta maneira a
vitima incorreu em inequivoco prejuizo, pois apesar de ter quitado a sua
unidade autbnoma ndo recebeu a escritura, ndo conseguiu registra-la e

despendeu o valor minimo, sem correcéao e juros, de R$ 231.216,77 (duzentos e
trinta e um mil duzentos e dezesseis reais e setenta e sete centavos).

Ressalte-se, ainda, que a questado esta
sub judice e a vitima obteve a liminar junto ao Tribunal de Justica do Estado de
Séo Paulo, no bojo do agravo de instrumento 0113668-95.2013.8.26.0000,
conforme fls. 6747/6749, que impede a venda da unidade autbnoma e néo cota
pelos denunciados.

Do empreendimento llhas d’ltalia

OAS
ASSUMIU
cobrando

novos
valores
De todos

24V, email de fls. 6736, 6739, 6746



XXVI- Consta do anexo procedimento
investigatério criminal que, no dia 16 de dezembro de 2009, por volta de 19
horas, na rua Sdo Bento 413, auditério amarelo®®, nesta comarca, JOAO
VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER DE CASTRO, agindo
previamente conluiados e absolutamente mancomunados com JOSE
ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, fiL ®0 Pi nLbl&li PETT,, TELMO
TONOLLI*® ROBERTO MOREIRA FERREIRA, VITOR LEVINDO PEDREIRA e
Humberto Maltez Garrido Filho munidos do propdsito de burlar a Lei das
Cooperativas, os trés primeiros omitiram em documento particular denominado

ata de assembleia seccional i llhas d’ltalia declaracdo que dele devia
constar, ou seja, 6a observ©O©nci a 38 @ardgrafé pl i ce
1U, da Lei 5764/ 716, gerando, pois, Vv2cio

a imposicdo de quorum de apenas 66 cooperados das 255 unidades
autbnomas constantes do residencial Illhas d’ltalia, com o objetivo de criar
obrigacdo e alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante, conforme
documento publico de fls. 2696.

Apurou-se que 0s denunciados
vinculados a BANCOOP omitiram propositalmente no documento denominado
ata de assembleia extraordinaria que ndo foram realizadas a triplice
notificacdo exigida pela Lei 5764/71 ferindo de morte a esséncia do ato. Com
isso os denunciados JOAO, ANA e VAGNER pretenderam em comum acordo
com JOSE ALDEMARIO, LUIGI, TELMO, ROBERTO e VITOR criar obrigagéo
juridica e alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante, qual seja,
proporcionar o transpasse do empreendimento imobilidrio r e si denc i
Itdlia a OAS Empreendimentos S/A, gerando beneficios patrimoniais para o
grupo dos cinco ultimos denunciados em detrimento dos milhares de
cooperados, assim como propiciar aos trés denunciados da BANCOOP, a
obtencdo de vantagem indevida, em prejuizo alheio, com a cobranca de taxas
de eliminacdo e demissao.

XXVII- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 16 de dezembro de 2009, por volta de 19
horas, nesta comarca, JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e
VAGNER DE CASTRO, agindo previamente conluiados e absolutamente
mancomunados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, iL ® 0 P
LUIGI PETTI, TELMO TONOLLI, ROBERTO MOREIRA FERREIRA e VITOR
LEVINDO PEDREIRA, obtiveram para eles, vantagem ilicita, em prejuizo dos
cooperados da seccional llhas d’ltalia, que foram induzidos em erro, atravées do
artificio consistente em fraudar assembleia de transmisséo de transferéncias e
obrigacBes imobilidrias para a OAS Empreendimentos S/A a fim de ratificar
Termo de Acordo para Finalizacdo da Construcdo do Residencial Ilhas d’Italia
com Exting&o da Seccional Residencial llhas dItalia e Transferéncia de Direitos

25 Fazse alusao ao item 1° do rodapé

26 Representante da OAS dentro da assemblegigEl 08 ¢oweh OET AET A8 A A&l 08
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e Obrigacbes para OAS Empreendimentos S/A, além disso, cobraram
indevidamente taxa de eliminagéo e demissdo, em detrimento dos cooperados,
consoante termo de fls. 2697/2713, firmado em 4 de dezembro de 2009, nesta
comarca.

- estelionatos por amostragem especificos no empreendimento

XXVIII- Consta do anexo procedimento
investigatério criminal que, no dia 26 de janeiro de 2010, nesta comarca JOAO
VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER DE CASTRO, agindo em
conluio, obtiveram para si, vantagem ilicita, em prejuizo alheio, mantendo a
vitima Sandra de Melo Mariano, em erro, mediante artificio consistente em
cobrar taxa de eliminacdo de R$ 17.995,60 (dezessete mil novecentos e noventa e
cinco reais e sessenta centavos) fora das hipéteses legais, conforme documento de
fls. 4791/4792 em relacdo a unidade autbnoma 71, do edificio Capri, do
residenci al Il 1l has do Its8lia.

XXIX- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e
VAGNER DE CASTRO, a partir de dezembro de 2009, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, #
Pi nheilLUlGlo PETTI e TELMO TONOLLI, ROBERTO MOREIRA
FERREIRA e VITOR LEVINDO PEDREIRA concorreram para que 0s trés
denunciados, representando a OAS Empreendimentos S/A, os dois ultimos a
OAS 13 Empreendimentos Imobiliarios SPE, obtivessem vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Sandra de Melo Mariano, em erro, mediante
artificio.

Apurou-se gue a vitima Sandra de Melo
Mariano é casada com Donisete Addo Mariano, segundo o qual foi quem
prestou depoimento e asseverou que compraram a unidade autbnoma 71, do
bloco Capri, com direito a uma vaga de garagem pelo preco de R$ 133.007,03
(cento e trinta e trés mil sete reais e trés centavos) em 1° de abril de 2005, apos
migracdo do empreendimento Campos de Vila Mathilde, conforme termo de
adeséao de fls. 4811/4819 (respeitando-se o preco de custo de acordo com a
clausula 4.5, &3°, - fls. 4813). Na oportunidade restava o valor de R$ 18.814,28
para cobrir a diferenca. Posteriormente, a OAS ingressou no empreendimento
e Ihe cobrou o valor de aporte de R$ 75.029,36 (setenta e cinco mil vinte e nove reais
e trinta e seis centavos), NOS termos da documentacdo de fls. 4838/4841
consolidando o preco do imoével em R$ 226.305,18 (duzentos e vinte e seis mil
trezentos e cinco reais e dezoito centavos). Dai gerando, pois, o prejuizo médio de R$
75.029,36 (setenta e cinco mil vinte e nove reais e trinta e seis centavos) €m prejuizo das
vitimas, além da taxa de eliminacdo do importe de R$ 17.995,60 (dezessete mil
novecentos e noventa e cinco reais e sessenta centavos).

L®o



XXX- Consta do anexo procedimento
investigatério criminal que JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e
VAGNER DE CASTRO, a partir de dezembro de 2009, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, fi
Pi n h elUIGbRETTI, TELMO TONOLLI, ROBERTO MOREIRA FERREIRA
e VITOR LEVINDO PEDREIRA concorreram para que os trés denunciados,
representando a OAS Empreendimentos S/A, os dois ultimos representando a
OAS 13 Empreendimentos SPE, obtivessem vantagem ilicita, em prejuizo
alheio, mantendo a vitima Maria de Jesus S& Abib, em erro, mediante artificio,

no valor médio de R$ 43.532,65 (quarenta e trés mil quinhentos e trinta e dois reais e
sessenta e cinco centavos)

Apurou-se que a vitima Maria de Jesus
de S& Abib adquiriu a unidade autbnoma 33, do bloco A, edificio Sardenha e
ndo uma cota, pelo preco de custo de R$ 116.272,61, em 1° de dezembro de
2005, conforme termo de adeséo de fls. 4302/4310 (respeitando-se o preco de
custo conforme clausula 4.5, 83°, - fls. 4304) e quitou integralmente a sua
unidade em 25 de janeiro de 2007. Contudo, a ocasido néo recebeu o imdvel.
Na sequéncia a OAS Empreendimentos assumiu o empreendimento e através
do denunciado TELMO fez a cobranca de aporte de R$ 43.532,65 (quarenta e
trés mil quinhentos e trinta e dois reais e sessenta e cinco centavos), conforme
documentacéo de fls. 4329/4333, de 6 de fevereiro de 2010. Expds que o valor
total do apartamento foi de R$ 222.043,72 (duzentos e vinte e dois mil quarenta e trés
reais e setenta e dois centavos), NOS termos da tabela de fls. 4337.

XXXI- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e
VAGNER DE CASTRO, a partir de dezembro de 2009, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, #
Pi n h elUIGbRETTI, TELMO TONOLLI, ROBERTO MOREIRA FERREIRA
concorreram para que o0s trés denunciados, representando a OAS
Empreendimentos S/A, os dois ultimos a OAS 13 Empreendimentos SPE,
obtivessem vantagem ilicita, em prejuizo alheio, mantendo a vitima Claudio
Martins Cabrera, em erro, mediante artificio, posto que venderam coisa alheia
como propria, isto €, a unidade 63, do edificio Sardenha situado no residencial
Il has doé 1t&8lia.

Apurou-se que a vitima Claudio Martins
Cabrera comprou trés unidades auténomas no residencial Illhas d’ltalia, a de
namero 63, 163 e 173 do edificio Sardenha e na oportunidade detectou junto
ao 7°. Registro Imobiliario que o empreendimento seria erigido em area de
7.500m2; em determinado momento parou de receber os boletos de cobranca
e, em 2009, foi procurar o denunciado VACCARI que, por sua vez, disse que a

L®o
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OAS Empreendimentos ingressaria no residencial, a partir dai, ndo mais
recebeu qualquer boleto e sequer foi convocado para a assembleia de
dissolugdo da secci onal , | I nb &m ded2609, dndlusive§ senda
impedido de ingressar na assembleia; posteriormente, quando do ingresso da
OAS, os denunciados, exigiram o aporte de R$ 90.000,00 por apartamento em
valores ndo previstos contratualmente, sem quaisquer justificacdes, inclusive
os denunciados representantes da OAS concorreram para a venda de coisa
alheia como propria, ou seja, alienaram a unidade autbnoma 63 do edificio
Sardenha, do condominio Residencial llhas d’Italia, situado a rua Marina Crespi
232, Mooca, cuja transacao foi anulada judicialmente no bojo dos autos
1087269-03.2013.8.26.0100 da 152. Vara Civel do Foro Central?®’

Assim sendo, o prejuizo auferido pela
vitima Cabrera, especificamente, em relacdo a unidade autbnoma 63 gira em
torno de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), preco de mercado do imovel, sem
prejuizo, ainda da possibilidade do computo de 60 meses de alugueres a 0,5%
do valor do imovel algo em torno de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais),
totalizando, por conseguinte, o valor de R$ 780.000,00 (setecentos e oitenta mil
reais) que sera, oportunamente, aferido pericialmente.

XXXII- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e
VAGNER DE CASTRO, a partir de dezembro de 2009, nesta comarca,
previamente conluiados com JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, AL®o
Pi n h elUIGbRETTI, TELMO TONOLLI, ROBERTO MOREIRA FERREIRA
e VITOR LEVINDO PEDREIRA concorreram para que os trés denunciados,
representando a OAS Empreendimentos S/A, os dois Ultimos representando a
OAS 13 Empreendimentos SPE obtivessem vantagem ilicita, em prejuizo
alheio, mantendo a vitima Valquiria Vieira Ribeiro, em erro, mediante artificio,
no valor de R$ 101.944,94 (cento e um mil novecentos e quarenta e quatro reais e
noventa e quatro centavos), mantendo a vitima Vandete Diniz Catib Vicaria®®, em

27

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE a presente acdo, para determinar o abatimento de 15% no
preco do imdével e acolher o pedido consignatério subsidiario formulado pelo autor, figindo-lhe o
depdsito do saldo remanescente no valor de R$ 56.105,63, em parcela Unica (ja considerado o
desconto), acrescido de corre¢cdo monetaria a partir de janeiro/2010, no prazo de 90 dias requerido

na inicial, apds o qual devera a requerida OAS trsfierir-lhe a propriedade do imével, em quinze
dias, sob pena de multa diaria de R$ 500,00, com a outorga e registro da respectiva escritura. O
levantamento do valor depositado pelo autor fica, desde j&, condicionado a transferéncia da
propriedade do imOvel, com a outorga e registro da respectiva escritura. Pela sucumbéncia, as rés
arcardo com as despesas processuais e com os honorarios advocaticios de 15% do valor da causa. A
taxa de apelacdo é de R$ 3.985,57. Defiro, outrossim, o registro da existénciaddmanda na
matricula do imével, expedindese o necessario pela serventia.

28 Esposa de Marcos Roberto Catib Vicaria coparticipante, conforme depoimento de fls. e
documento de fls. 5715/5725.



erro, mediante artificio, no valor de R$ 68.428,05 (sessenta e oito mil quatrocentos e
vinte e oito reais e cinco centavos), mantendo a vitima Carla Trigueirinho Migliari, em
erro, mediante artificio, no valor de R$ 24.010,00 (vinte e quatro mil reais e dez
centavos)®’, mantendo a vitima Oswaldo Martins Goncalves em erro, no valor de
R$ 46.757,49 (quarenta e seis mil setecentos e cinquenta e sete reais e quarenta e nove
centavos)®, mantendo a vitima Paulo José Machado da Costa em erro, no valor
de R$ 18.248,78 (dezoito mil duzentos e quarenta e oito reais e setenta e oito centavos)®*

Apurou-se que a vitima Valquiria
adquiriu a unidade aut®noma 152 do edif?2cic
e apos ter quitado integralmente ndo obteve a quitacdo da BANCOOP e com o
ingresso da OAS Empreendimentos, através dos denunciados, em 2 de janeiro
de 2013, houve a exigéncia de aporte de R$ 101.944,94 (cento e um mil novecentos
e quarenta e quatro reais e noventa e quatro centavos), conforme documentacao de fls.
5903/5906, fato que motivou ao ajuizamento de uma acdo, a de numero
1117687-84.2014.8.26.0100 da 142. Vara Civel do Foro Central Civel de S&o
Paulo, sendo certo que la ficou determinado o depdsito em juizo das parcelas
faltantes sem os acréscimos promovidos pela OAS, a averbacdo na matricula
do imovel da existéncia da presente acdo a fim de resguardar os direitos da
vitima e evitar a alienacdo do bem litigioso a terceiro de boa-fé, nos termos da
decisdo de fls. 222/223. Ademais, ha informacdo, ainda, de possivel venda
desta unidade a revelia da determinacdo judicial, em prejuizo da vitima cujo
valor serd, oportunamente, aferido pericialmente, em caso de confirmacdo da
venda.

Esclarece-se, por oportuno, que
idéntico modus operandi foi dirigido as vitimas Vandete, Carla, Osvaldo e
Paulo, segundo as quais foram oneradas indevidamente pelos denunciados
vinculados a OAS Empreendimentos e a OAS 13 Empreendimentos SPE que
exigiram aportes extracontratuais, ndo respeitaram 0s termos da cessdo
contratual e condicionaram a entrega das chaves ao pagamento.

XXXII - Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 2 de marco de 2010, JOAO VACCARI
NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER DE CASTRO, nesta comarca, agindo
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Marcia Regina Bover em erro, mediante
artificio consistente em cobrar R$ 16.049,00 (dezesseis mil quarenta e nove reais) de
taxa de demissao fora das hipéteses legais, conforme fls. 5645/5646 e fls.
5649.

29 Conforme documentacéo de fls. 5610/5613, de 22 de outubro @911.
30 Conforme documentacéo de fls. 5758/5768, de 25 de marco de 2011.
31 Conforme documentacédo de fls. 5813/5823, de 4 de marco de 2011.



XXXV - Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 16 de janeiro de 2010, JOAO VACCARI
NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER DE CASTRO, nesta comarca, agindo
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Vandete dos Santos Diniz em erro,
mediante artificio consistente em cobrar R$ 31.087,09 (trinta e um mil oitenta e sete
reais e nove centavos) de taxa de demisséo fora das hipoteses legais, conforme
fls. 5711/5712.

XXXV - Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 09 de fevereiro de 2010, JOAO VACCARI
NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER DE CASTRO, nesta comarca, agindo
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Osvaldo Martins Goncalves em erro,
mediante artificio consistente em cobrar R$ 15.579,15 (quinze mil quinhentos e
setenta e nove reais e quinze centavos) de taxa de demissdo fora das hipoteses
legais, conforme fls. 5737/5740.

XXXVI- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 23 de abril de 2010, JOAO VACCARI
NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER DE CASTRO, nesta comarca, agindo
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Marcia Cristina Didario em erro, mediante
artificio consistente em cobrar R$ 15.332,23 (quinze mil trezentos e trinta e dois reais
e vinte e trés centavos) de taxa de demissdo fora das hipéteses legais, conforme
fls. 5687/5692.

XXXVI- Consta do anexo procedimento
investigatério criminal que, no dia 23 de abril de 2010, JOAO VACCARI
NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER DE CASTRO, nesta comarca, agindo
previamente ajustados entre eles, obtiveram para si, vantagem ilicita, em
prejuizo alheio, mantendo a vitima Paulo José Machado da Costa em erro,
mediante artificio consistente em cobrar R$ 17.795,88 (dezessete mil setecentos e
noventa e cinco reais e oitenta e oito centavos) de taxa de demissao fora das hip6teses
legais, conforme fls. 5825/5826.

Do empreendimento Adsoluto

XXXVII- Consta do anexo procedimento
investigatério que, no dia 16 de dezembro de 2009, por volta de 19 horas,
nesta comarca, JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER DE
CASTRO, concorreram para que JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, vulgo
AL®®i nhe LUIG OPETTI, TELMO TONOLLI, ROBERTO MOREIRA



FERREIRA, VITOR LEVINDO PEDREIRA e CARLOS FREDERICO GUERRA
ANDRADE, obtivessem para eles, vantagem ilicita, em prejuizo dos
cooperados da seccional llhas d’ltalia, que foram induzidos em erro, através do
artificio consistente em fraudar assembleia de transmisséo de transferéncias e
obrigag6es imobiliarias para a OAS Empreendimentos S/A a medida em que os
trés primeiros omitiram em documento particular denominado ata de
assembleia seccional i llhas d’Italia declaracdo gue dele devia constar, ou
sej a, 6a observOncia da tr2zplice no
5764/ 716, gerando, poi s, wfbleia e cong issa
ratificaram Termo de Acordo para Finalizacdo da Constru¢do do Residencial
llhas d’ltdlia com Extincdo da Seccional Residencial llhas d’ltalia e
Transferéncia de Direitos e Obrigacfes para OAS Empreendimentos S/A com
clausula 4.2, ilegal de desdobramento de terreno, consoante termo de fls.
2697/2713, firmado em 4 de dezembro de 2009, nesta comarca.

Apurou-se que o0 nucleo BANCOOP
agindo previamente conluiado com nucleo OAS concorreram para que a OAS
obtivesse vantagem ilicita em prejuizo dos cooperados da seccional Ilhas
doltsglia ) medi da  sbareptigiamente ccladsdac degab
especificamente, aquela de item 4.2 que se refere a do item 4.1 (fls. 2698)
ocasido em que sem uma regular assembleia de transferéncia intrujaram
dolosamente no Termo de Acordo para Finalizagdo da Construgdo do
Resi denci dtdlia d possabslidadedde desdobramento do terreno
originario onde as trés torres, Capri, Sardenha e Sicilia do residencial llhas
d 6 | tse¥idm canstruidas suprimindo dos cooperados a area de garagem e de
lazer descaracterizando o primogénito contrato firmado e aproveitando esse
terreno de 3.411,39m2 para construir outro empreendimento denominado
ABSOLUTO auferindo vantagem econd6mica da ordem de no minimo R$
5.000.000,00% (cinco milhdes de reais) em detrimento dos cooperados, sendo
certo que o desdobramento, sem as formalidades legais, ficou averbado nas
matriculas 159.014 junto ao 7°. Cartério de Registro de Imédveis de Séo Paulo,
especificamente matriculas 176.962 a 177.172, conforme documento de fls.
3404/3422.

Eis as abusivas clausulas:

CAPITULO IV — DO IMOVEL

4.1 A BANCOOP & senhora e legf

justo titulo e em mMmansa e pacifica posse, do ?rrt':gCZI pcoosriUIa’drcé;a de
6.0676,31m2, devidamen’te descrito e caracterizado na matricula
n® 30.432 do 7°. Cartdrio de Registro de Imdveis de S3o Paulo
cadastrado pela Prefeitura Municipal de S3&o Paulo sob o no.

028.038.0054-3, localizado i i
sty o e na Rua Marina Crespi, 232, Mooca, Sao

, a

A matricula acima citada & objeto

fase de registro perante o FJ{egisi?ri udr‘g

+ apds o que serda aberta uma matricula para are d
'mento, encerrando a area de 3.564,92m>2 cuja des eSO

Mo ANEXO III — SITUACAO PRETENDIDA DA'\ PARTE BC"K;aO

32 Valor declarado no registro de imodveig fls. 3417, que podera ser passivel de modificagdo.

Segue co



Desta forma, a BANCOORP,
originariamente, alienou as unidades auténomas do condominio residencial
llhas d’ltdlia em &rea de 6.676,31m2* com a promessa contratual de
edificacdo das torres, Sardenha, Capri e Sicilia. Malgrado ter recebido os
valores dos cooperados, ndo efetuou a construcdo das torres no periodo
estabelecido contratualmente e resolveu transferir o empreendimento a OAS
com essa clausula de desdobramento embutida gerando, portanto, a
diminuicdo consideravel do espaco de edificacdo contratado pelos cooperados
e inequivoco prejuizo posto que lhe subtrairam espaco condominial e valor em
seus apartamentos, que se viram despojados de &rea de lazer e mais uma
vaga de garagem restando apenas 3.564,92m2 para erigir as trés torres; de
outro lado, proporcionaram a OAS Empreendimentos e OAS 31, um terreno
para edificacdod o ¢ o n d o beélutoicam a4dssibilidade de venda a preco
de mercado.

Enfim, os denunciados vinculados a
OAS conluiados com o nucleo da BANCOOP, acima citado se apropriaram de
parte do terreno originario daquele residencial, algo em torno de 3.411,39,m2 -
matricula 159.014 (fls. 3404) e fizeram o desdobro gerando prejuizos para
todos os cooperados do residencial llhas d’ltalia, ou seja, 255 unidades
autdbnomas cujos responsaveis foram destituidos de sua area de lazer e
garagens para que os denunciados, representantes da OAS 31 obtivessem
lucro as suas custas.

Explica-se que o empreendimento
Adpsoluto possui 168 unidades que foram vendidas pela média de R$
600.000,00/unidade totalizando R$ 100.800.000,00 (cem milhdes e oitocentos mil
reais) com lucro liquido da OAS 31 de 50% algo em torno de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) em inequivoco prejuizo dos cooperados do
empreendimento residencial llhas d’ltdlia, que tiveram artificiosamente seu
terreno desdobrado para a construgcdo de um novo empreendimento.

Relevante anotar que varias vitimas
dispuseram que adquiriram a unidade autbnoma em terreno de 7.500m2,
segundo a clausula 2°, do TERMO DE ADESAO E COMPROMISSO DE
PARTICIPACAO, in verbis:

33 Area que n&o condiz com a realidade, pois a planta abaixo reflete area um pouco maior, ou seja,
7.250m2 e estd em consonancia com a matricula 30.432, do 7°. Cartorio de Registro de Iméveis de
Séo Paulo (fls. 748)



CLAUSULA 2* - * DO EMPREENDIMENTO *

A BANCOOP, nos termos da legislacaéo aplicavel e disposigcdes do Estatuto Social, esta promovendo
sobre o terreno sito na Rua Marina Crespi, 232, — Mooca — S&o Paulo — SP, a implantag&o e
construgao do empreendimento denominado Residencial llhas D’lItalia, que sera constituido de 03
edificios, denominados Sicilia, Capri e Sardenha, cada um deles com unidades habitacionais de 03
dormitdrios, sendo uma suite com area util aproximada de 69 m2, contendo ainda, sala com sacada,
cozinha, banheiro, area de servico, e, uma ou duas vagas, conforme escolha do associado,
indeterminadas, para automoével pequeno ou meédio, sujeito ao uso de manobrista, localizadas no
subsolo e térreo, possuindo ainda um andar com 4 coberturas duplex que possuirio no pavimento
inferior 3 dormitérios sendo 1 suite, sala, cozinha, banheiro, area de servigo, e no pavimento
superior sala de estar, piscina, churrasqueira e ducha, e duas vagas indeterminadas para
estacionamento de veiculos pequenos ou meédios localizadas no sub-solo, e sujeitas & manobrista,
com area util aproximada de 138 m?, dispondo o prédio de 02(dois) elevadores, mais areas comuns
e de lazer do condominio, composta de salao para festas, para sauna, para jogos, para ginastica,
quadra para pratica de esportes, churrasqueira, playground e piscina.

CLAUSULA 3° - ADESAO DO ASSOCIADO

O ASSOCIADO, nomeado e qualificado no item 2 do Quadro Resumo, parte integrante deste,
declara que conheceu previamente o local onde o empreendimento sera construido, o memorial
descritivo, e o plano geral de pagamentos descrito na clausula quatro, bem como o Estatuto Social e

© Regimento Interno da BANCOOP e o Regimento do Fundo Garantidor de Quitac&o, tendo recebido
um exemplar destes trés ualtimos, atualizados até esta data, que também passam a fazer parte il
integrante deste Termo. O ASSOCIADO fica ciente que todas as alteragcdes do estatuto social e do |
regimento interno posteriores a assinatura deste Termo obriga a todos os ASSOCIADOS. \

e afirmaram que conheceram o lugar do empreendimento. Assim antes de
assinar o Termo de Adeséo, cautelosamente, constataram junto ao 7°. Cartoério
de Registro Imobiliario da Capital, matricula sob o niumero 30.432, a area total

do terreno onde seria edif i dia ducsejm7.2npr eend

metros guadrados, conforme cédigo de contribuinte i IPTU 028.038.0054-3 e
ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO i PROCESSO 2002/0303148-9
REQUERIDO PELA BANCOOP, afixado defronte ao empreendimento, bem
como no processo do ALVARA DE DEMOLICAO TAMBEM REQUERIDO
PELA BANCOOP, junto a PMSP, sob numero 2009-0.046.696-7. Outras
certidées de recolhimento de tributos (doc.4), e Certiddo Negativa de Débitos
(doc.5), em nome da BANCOOP foram exibidas e demonstram
inequivocamente que a BANCOOP edificaria o empreendimento nesta area,
todas vinculadas ao IPTU 028.038.0054-3 contendo 7.250 m2. Nestas
condicbes 0 espaco necessario as garagens e perfeitas acomodacdes dos
equipamentos das areas comuns seriam suficientes (piscina, quadras de
esportes, sauna, churrasqueiras, playground, etc).

Ocorre que, inexplicavelmente,
conforme AV.33 e AV.34, a area total de 7.250 m2, designada a constru¢cao do
empreendimento, em 18 de MAIO de 2010, foi desmembrada em duas areas,

denominadas em 8rea AAO0O e ABO, c oante,e nd o, c

3.411,39 m2 e 3.564,92 m2, o que torna invidvel acomodar a quantidade de
432 vagas contratadas e sequer sabemos hoje quantas vagas estéo
disponiveis.

Apurou, ainda, que a area desdobrada,

denominada 8rea NAAO0, c ovalbraendeccadd hoe & de, 3 9

aproximadamente, de R$10.234.170,00 (dez milhdes, duzentos e trinta e
guatro mil e cento e s edmedddeadutubecade 2010,
a uma empresa denominada OAS 12 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda,
inscrita no CNPJ sob numero 11.667.587/0001-03, pelo valor de
R$1.843.358,58 (um milh&o, oitocentos e quarenta e trés mil, trezentos e
cinglienta e oito reais), 0 que requer atencédo e apuracao dos fatos por parte
dos condéminos e do Ministério Publico Estadual.
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Ainda se constatou que na ocasiao
faltava 1,5 (um e meio) edificio a ser concluido. Segundo o boletim econdmico
do CUB-SINDUSCON (sindicato oficial das construtoras), o custo por metro
quadrado de construcdo na cidade de Sdo Paulo em JANEIRO de 2011 era de
R$1.118,74 (PADRAO ALTO). Entdo gastar-se-ia na pior hipotese: 15.500 m2
X 0,5 (metade do que falta construir do empreendimento) x R$1.118,74
= R$8.670.235,00 (oito milhdes, seiscentos e setenta mil e duzentos e trinta e
cinco reais), sem deslembrar que o terreno ndo esta contido nesse valor.

Segundo informacgbes coligidas na
investigacdo, a OAS Empreendimentos S/A cobra de cada unidade cerca de
R$ 70.000,00. Temos, entdo: R$70.000,00 x 216 = R$15.120.000,00 (quinze
milhdes e cento e vinte mil reais).
Lembrando que muitas unidades ainda ndo se encontram quitadas, a OAS
percebera por conta de créditos repassados pela BANCOOP, um valor ainda
maior que os indevidos R$15.120.000,00 (quinze milhdes de duzentos mil reais)

XXXVIII- Consta do anexo procedimento
investigatorio que, no dia 16 de dezembro de 2009, por volta de 19 horas,
nesta comarca, JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER DE
CASTRO, concorreram para que JOSE ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, vulgo
AL®o Pi rLbleli PEG™,, TELMO TONOLLI, ROBERTO MOREIRA
FERREIRA, VITOR LEVINDO PEDREIRA e CARLOS FREDERICO GUERRA
ANDRADE, obtivessem para eles, vantagem ilicita, em prejuizo dos
cooperados da seccional llhas d’ltalia, que foram induzidos em erro, através do
artificio consistente em fraudar assembleia de transmisséo de transferéncias e
obrigacdes imobiliarias para a OAS Empreendimentos S/A a medida em que 0s
trés primeiros omitiram em documento particular denominado ata de
assembleia seccional i llhas d’ltalia declaracdo gue dele devia constar, ou
sej a, 6a observ©ncia da tr2zplice no
5764/ 716, gerando, poi s, v2ci o qua
ratificaram Termo de Acordo para Finalizacdo da Constru¢cdo do Residencial
llhas d’ltdlia com Extingdo da Seccional Residencial Ilhas d’ltalia e
Transferéncia de Direitos e Obrigagfes para OAS Empreendimentos S/A com
clausula 4.2, ilegal de desdobramento de terreno, consoante termo de fls.
2697/2713, firmado em 4 de dezembro de 2009, nesta comarca produzindo,
consequentemente, prejuizos que serdo pericialmente aferidos no decorrer da
acdo penal, notadamente porque 255 familias tiveram a sua area comum e de
garagem consideravelmente diminuidas por conta do presente artificio.

do cri me contra a incorporacao imobiliaria
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XXXIX- Consta do anexo procedimento

investigatdrio criminal que, no dia 31 de maio de 2011, por intermédio da AV 12

(prenotacdo 288.959, de 6 de maio de 2011), nesta comarca, ROBERTO

MOREIRA FERREIRA, VITOR LEVINDO PEDREIRA, CARLOS FREDERICO

GUERRA ANDRADE, LUIGI PETTI promoveram na incorporagao afirmacéao

falsa sobre a constr u- «be pdratantoconcooareni o Ad Db
de qualquer modo JOAO VACCARI NETO, ANA MARIA ERNICA e VAGNER

DE CASTRO, segundo os quais, propositalmente, concorreram para a
mudanca do projetoori gi n al vendi do aos adquirentes d:
a época, eis que promoveram irregular assembleia de transferéncia da

seccional llhas d’ltdlia, sem a observancia das formalidades legais e

conseguiram ratificar o ilegal e abusivo termo de fls. 2697/2713 com clausula

nesse sentido, capitulo 1V, item 4.2.

Sabe-se que a incorporacdo € a juncéo
de terreno e prédio. Assim o prédio sera incorporado ao terreno. Ocorre que ja
havia a obrigacdo de incorporacdo de trés edificios, quais seja, Capri,
Sardenha e Siciiano residenci al |l has dolt8lia con
termo de fls. 2698 de 6.676,31m2, que, alias, destoa da planta oficial abaixo,
que é de 7.250,00m2, alias, também constante da matricula 30.432 do 7°.
Oficio de Registro de Iméveis de S&o Paulo, consoante fls. 748.

34 Apelacéo Criminal n. 02.009258&3, da Comarca de Blumenau (22 Vara Criminal)
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De todo modo o0s denunciados
procederam nova incorporagdo em area que pertenceria, originariamente, ao
resi denci al préstaidae poisdadirmac®ol falsa na incorporagcdo no
que diz respeito a construgdo das edificagbes, porquanto, a area de 6.676,31
m2%* ou 7.250m2, conforme planta e matricula 30.432 estava disponivel
apenas para a construcdo das edificacbes Sardenha, Sicilia e Capri
pertencentes ao aludido residencial, ndo havendo se falar primogenitamente
em A0 b seomuitat ntenos em divisdo do terreno.

35 FIs. 2698



Embora a OAS 12
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, CNPJ 11.667.587/0001-03 tenha,
primeiramente, expendido esfor¢os para incorporar, conforme R.08 destacada
a fls. 3408, fato € que essa incorporacdo se condicionou a um periodo de
caréncia, nos termos do art. 34 da Lei 4.591/64% (fls. 3416), ndo se efetivando.
Na sequéncia, em 31 de maio de 2011, conforme AV 12 destacada a fls. 3417,
a OAS 31, pelos denunciados, transferiu-se em todos os direitos e obrigacdes
da incorporacéo registrada sob o numero 08 da matricula 159.014 do 7°. Oficio
Imobilidrio de Sdo Paulo e apresentou a documentacdo faltante prevista no
artigo 32 da Lei 4.591/64 para efetivar o processo de incorporacao
solidificando-a.

Assim pode-se afirmar que, em 31 de
maio de 2011, sucedeu a formalizacdo da incorporacdo do condominio
AObsol ut o.

Neste passo temos, além de crime de
estelionato, também o crime contra a incorporacédo imobiliaria com lesdo a bens
juridicos diversos.

Do empreendimento Colina Park

36 Art. 34. O incorporador poderé fixar, para efetivacdo da incorporacéo, prazo de caréncia, dentro
do qual Ihe é licito desistir do empreendimento.



XL- Consta do anexo procedimento
investigatorio criminal que, no dia 18 de outubro de 2011, por volta de 18 horas,
no prédio situado a rua S&o Bento 413, auditério amarelo®’, Centro, nesta
comarca, VAGNER DE CASTRO, IVONE MARIA DA SILVA, agindo
previamente conluiados e absolutamente mancomunados, com JOSE
ALDEMARIO PINHEIRO FILHO, iL®0o Pi bhWG&G PET®IOFABIO HORI
YONAMINE e TELMO TONOLLI, com o propésito de burlar a Lei das
Cooperativas, os dois primeiros denunciados omitiram em documento particular

denominado ata de assembleia seccional T condominio Colina Park 7
declaracdo que dele devia constar, ou sej a, 0 a observ
notifica-«o do artigo 38, par 8§grafo 10U
guanto a esséncia da assembleia, assim como fizeram declaracéo falsa ou
diversa da que deveria serescrita, ou sej a, Oabertura ao

©nci
, d

pl en

de defesa contra a aomb pbjeiive de-ckapobrijagdoac or d 0 0

alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante, conforme documento
publico de fls. 2650.

Apurou-se que 0s denunciados
vinculados a BANCOOP omitiram propositalmente no documento denominado
ata de assembleia extraordinaria que ndo foram realizadas a triplice
notificacdo exigida pela Lei 5764/71 ferindo de morte a esséncia do ato, além
disso, consignaram falsamente que havia possibilidade de defesa contra a
ratificacdo do acordo a medida em que ndo havendo quérum suficiente por
vicio de origem na notificacdo dos cooperados, evidentemente, ndo houve
gualquer possibilidade efetiva de defesa contra o acordo, originariamente,
maculado pela ilegalidade. Com isso os denunciados VAGNER e IVONE
pretenderam em comum acordo com JOSE ALDEMARIO, LUIGI, FABIO e
TELMO criar obrigagéo juridica e alterar a verdade sobre fato juridicamente
relevante, qual seja, proporcionar a transferéncia do empreendimento
imobiliario residencial Colina Park a OAS, gerando beneficios patrimoniais para
0 grupo dos quatro ultimos denunciados em detrimento dos milhares de
cooperados, assim como propiciar aos dois denunciados da BANCOOP, a
obtencdo de vantagem indevida, em prejuizo alheio, com a cobranca de taxas
de eliminacdo e demissao.

37 Mesma observacao do item de rodapé 1°



